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PRAAMBEL

GemaR § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) und § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB-Novelle 2017) in Verbindung mit der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(BauNVO-Novelle 2017) hat der Hauptausschuss der Stadt Ludenscheid in seiner Sitzung am 22.06.2020 die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 568 ,Hintere ParkstralRe” als Satzung beschlossen.

Dem Bebauungsplan ist die Begriindung vom 22.05.2020 beigefiigt.

FESTSETZUNGENgemaR § 9 BauGB
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Zulassig sind:

1. Wohngeb&ude
Nicht zuldssig geméaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind:

1. L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des t&g-
lichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen flir soziale Zwecke sowie den BedUrfnissen der Bewohner
des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen flr Verwaltungen

Nicht zulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Anlagen fir sportliche Zwecke
2. Gartenbaubetriebe
3. Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,3

[l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§§ 16 und 20 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal? (§§ 16 und 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaR (§§ 16 und 21 BauNVO)

H max. 402,00 m

maximale Hohe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO)
. NHN

FH max. 412,00 m
U. NHN

Bauweise, Uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstucksflachen

maximale Firsthéhe (§ 16 BauNVO)

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise

0]
A offene Bauweise: nur Einzelhduser zuldssig
A offene Bauweise: nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen sind die durch festgesetzte Baugrenzen be-
stimmten Teilflachen des Baugebiets, auf denen Gebaude errichtet werden
durfen, soweit durch die festgesetzten Ausnutzungswerte (MaR der baulichen
Nutzung) keine Einschrankung erfolgt und die Bestimmungen der Bauordnung
NRW (iber Abstandsflachen und Gebaudeabsténde eingehalten werden

(§ 23 BauNVO).

Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen Strallenbegren-
zungslinie und Baugrenze (,Vorgartenzone®) sind Garagen und

Carports gem. § 12 Abs. 6 BauNVO unzuldssig. Auf den nicht Giberbaubaren
Grundstucksflachen zwischen der festgesetzten Verkehrsflache -FuRweg- und

. ]
den nérdlichen Baugrenzen sind Stellplatze, Carports und Garagen unzuldssig.

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

n sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

\"

Zu- und Abfahrtsverbot

FuRweg

Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitiqgung, einschliefSlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fur Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen flr die Versickerung von Niederschlagswasser

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

_ Private Griinflache

Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr.18 BauGB)

e

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

——
C 3

Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

AN ) N | LU | N | B
i1

Zweckbestimmung: Erholungswald

Fl&chen flr Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Waldsaum

mit Leitungsrechten zugunsten des Stadtentwasserungsbetriebes Liidenscheid
Herscheid (SELH) zu belastende Flachen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen so-
wie fiir den Erhalt von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1
Nr. 25 BauGB)

'.......‘

Umgrenzung von Flachen fir den Erhalt von Baumen und Strauchern und son-
stigen Bepflanzungen

%e0000000d

Auf den Flachen fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind die Pflanzen dauernd zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Sonstige Festsetzungen

oamm mmmm mmmm | Crenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplanénderung
-e—e—e—eo—o—o  Abgrenzung unterschiedlicher Mafle der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

gemaR § 89 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) 2018, in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB

Bauliche Gestaltung:

SD  Satteldach fiir Hauptgebaude

FD  Flachdach fiir Hauptgebaude

1.) Als Dachform fiir Hauptgebaude in den reinen Wohngebieten sind nur Flachdacher zulassig. Im allge-
meinen Wohngebiet sind fiir Hauptgebaude nur Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 35 Grad
und 48 Grad zulassig. Die Dachflachen der Wohngeb&ude kénnen von Dachgauben, Zwerchgiebeln
und Dachausschnitten (jeweils maximal 5,0 m lang) durchbrochen werden, wenn ihre Gesamtlange
2/3 der Lange der darunterliegenden Gebaudewand nicht liberschreitet und die Bauteile einen seitlichen
Abstand von mindestens 1,5 m von der darunterliegenden Gebaudeaulenkante einhalten. Im Spitz-
bodenbereich oberhalb eines Dachgeschosses sind Dachgauben, Zwerchgiebel und Dachausschnitte
unzulassig. Gelbe, orange, rosa, lila, blaue oder griine Dacheindeckungen sind unzulassig. Drempel
sind bis zu einer Héhe von maximal 0,75 m (gemessen an der Aullenseite der Auenwand von der
Oberkante FertigfuBboden bis zum Schnittpunkt mit der Unterkante des Daches) zuléssig.

2.) Die Fassaden sind innerhalb der Wohngebiete als Putzfassaden in der Grundfarbe weify auszuftihren.
Untergeordnete Bauteile konnen abweichend ausgefiihrt werden.

3.) Die Stellplatzoberflachen sind inklusive des Ober- und Unterbaus wasserdurchléssig (z. B. mit hauf-
werksporigem Betonpflaster, mit Pflasterrasen, Rasengittersteinen oder ahnlichen fugenoffenen
Systemen und geeigneter Tragschicht und Pflasterbettung) herzustellen.
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4.) Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,40 m zulassig. Ausgenommen hiervon sind Hecken. Abgren-
zungen von Freisitzen sind auf einer Lange von 6,00 m bis zu einer Hohe von 1,90 m zulassig.

Begriinung:

1.) Die Flachdécher von Garagen sind flachendeckend mindestens extensiv (z. B. Sedum- oder Grasdach)
zu begrinen.

2.) Boschungen innerhalb der bebauten Grundstiicke dtirfen nicht steiler als im Verhaltnis 1 : 1,5 angelegt
werden. Béschungsfuld und -schulter sind auszurunden. Die Béschungen sind mit einheimischen stand-
ortgerechten Gehdlzen flachendeckend zu bepflanzen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten.

Wird eine dieser 6rtlichen Bauvorschriften vorsétzlich oder fahrlassig nicht erfiillt, liegt gemaf § 86 BauO

NRW eine Ordnungswidrigkeit vor, auf die die BuRgeldvorschriften des § 86 BauO NRW ange-
wendet werden.

Niederschlagswasserbeseitiqgung

gem. § 44 des Landeswassergesetzes (LWG) Nordrhein-Westfalen in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

Innerhalb der reinen Wohngebiete sowie der Gemeinbedarfsflache ist das auf den bebauten Flachen an-
fallende Niederschlagswasser auf eigenem Grundstiick zu versickern. Die ausreichende Dimensionierung
der privaten Versickerungsanlagen ist nach den anerkannten Regeln der Technik nachzuweisen. Es darf
ausschlieflich nicht schédlich verunreinigtes bzw. nur schwach belastetes Oberflaichenwasser der Versick-
erung zugefiihrt werden. Zu den Nachbargrundstlicken soll die Versickerungsanlage einen Grenzabstand
von mindestens 2,00 m, zu Gebauden mindestens einen Abstand von 6,00 m einhalten.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Bestehende Gebaude

158a

Kiinftig entfallendes Gebaude

—:— Flurgrenze
Flur 56 Flurnummer
199 Flurstlicksnummer
o—9—— Vorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen

Geplante Grundstiicksgrenze

Bdschung

40192138 -
o— ; serastens  Koordinatenpunkte
,394.04 Hdéhenpunkte
Ir _ Ir _i_ 1: ) 1: Parkplatze
INKRAFTTRETEN

Diese Satzung wird am Tage nach der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des
Hauptausschusses der Stadt Lidenscheid sowie von Ort und Zeit der éffentlichen Einsichtnahme
rechtsverbindlich.

Liidenscheid, 25.06.2020

gez. Dzewas gez. Marré

Birgermeister

Schriftflhrer/in
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Bescheinigung Aufstellung Offentliche Auslegung

Ausfertigung Rechtsverbindlichkeit

61 Die Planunterlage entspricht den Anforderungen | Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Umwelt der | Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat gem.
des § 1 der Planzeichenverordnung (PlanzVVO Stadt Liidenscheid hat Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung
1990). Die Festlegung der stadtebaulichen am 29.03.2017 und Umwelt
gez. Mielke Planung ist geometrisch eindeutig. gem. § 2 des Baugesetzbuches beschlossen, vom 27.11.2019
diesen Bebauungsplan aufzustellen. mit der Begriindung einschlieRlich des
Die Planunterlage beinhaltet einen digitalen Umweltberichtes gem. § 3 Abs. 2 des
Datenbestand. Baugesetzbuches
63 in der Zeit
vom 06.02.2020
bis 09.03.2020
gez. Vellay dffentlich ausgelegen.
66
gez. C. Hayer
Lidenscheid, 15.06.2020 Lidenscheid, 17.06.2020 Liidenscheid,
Der Blrgermeister Der Biirgermeister
STL/BI Im Auftrag Im Auftrag
gez. Y. Hayer gez. Schulz gez. Barwolf gez. Barwolf
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur F;éhi)éréi;ﬁsie;tér 7777777777777777 I;a;r;b;;e[cﬁs]été; 7777777

Es wird hiermit bestatigt, dass die vorliegende
Ausfertigung dieses Bebauungslpanes dem
Satzungsbeschluss des Hauptausschusses der
Stadt Liidenscheid am 22.06.2020 zu Grunde lag
und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB sowie
§ 9 Abs. 1 der Hauptsatzung der Stadt Liidenscheid in der
Fassung der 1. Anderung vom 18.11.2008 im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt Amtsblatt des Méarkischen Kreises
Nr. 40

am 07.10.2020 verdffentlicht worden.

Der Bebauungsplan ist seit

dem 08.10.2020 rechtsverbindlich und liegt mit der
Begriindung einschlieRlich des Umweltberichtes und der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

STADT LUDENSCHEID

Bebauungsplan Nr. 568
"Hintere ParkstraRe", 3. Anderung

Gemarkung Lidenscheid-Stadt

Flur: 56

Liidenscheid, 25.06.2020 Liidenscheid, 15.10.2020

MaRstab: 1 : 500

Datum: 08.08.2019

gez. Dzewas gez. Dzewas

Bestehend aus 1 Blatt

Blatt: 1

Blirgermeister

Blirgermeister

Entwurf: Golding / Weidemann

Zeichnung: Priesnitz-Winter
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