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1 Anlass und Zielsetzung der Fortschrei-
bung

Die Versorgungsstruktur in der Stadt.idenscheidist gepragt durch gadtische Zentren (zentrale
Versorgungsbereiche) sowie erganzende Standorte (Nahversorgungsstandorte, Fachmarktstan-
dorte). Unter Berticksichtigung der bundesund landesplanungsrechtlichen Vorgaben gilt es
diese im Sinne deEuropaischen Stadt zu sichern urd zu starken. Als wichtige Einflussfaktoren
der Entwicklung gelten derzeitim Allgemeinender demografische Wandel, die Digitalisierung
(Onlinehandel) sowie die Globalisierung, die vielerorts zur Schwachung gewachsener Strukturen
beitragen. Im Laufe der Bearbeitung der Fortschreibung kamen weitere Faktoren hinzu, die die
Entwicklung der Einzelhandelsstruktur in Lidenscheid&. ganz erheblich benflussen Dazu ge-
horen die Auswirkungen der CoronaPandemie und des UkraineKrieges und nicht zuletztd lo-
kalspezifischd die Vielzahl anProblemen, die sich aufgrund der Vollsperrung der A 45 (Sauer-
landlinie), die eine wichtige regionaleund tberregionak, verkehrliche Anbindung fir die Stadt
Lidenscheid darstellt, ergibt.

Dabei zeigt sich im Rahmen der Stadtentwicklungsplanung vor dem Hintergrund des Zentren-
schutzes und der wohnungsnahen Versorgungeiterhin ein Steuerungsbedarf fur Einzelhan-
delsnutzungen. Denn nicht zuletzt weisen stadtebaulich nicht integrierte Standorte wie auch
andere Standorte auRerhalb zentraler Versorgungsbereiche hinsichtlich ihrer Wettbewerlgsd
Entwicklungsfahigkeit (zB. niedrigere Miet und Grundstiickspreisepftmals geringere Betriebs
und Personalkosten, mehr Stellplatze oder gréRere Flexibilitat bei Erweiterungen) haufig eine
potenzielle Uberlegenheit gegeniiber Standorten in gewachsenen stadtischen Zentren auf.
Schliel3lich kdbnnen Angebotsiiberschneidungen zentrebzw. auch nahversorgungsrelevanter
Sortimente an stadtebaulich nicht integrierten Standorten mit Angeboten in zentralen Versor-
gungsbereichen und an integrierten Standorten kurzbis mittelfristig einen (weiteren) Bedeu-
tungs- bzw. Funktionsverlust zentraler Versongngsbereiche forcieren, der sich in Form von sin-
kendem Angebotsniveau, zunehmenden Leerstanden und Tradirfigown-Tendenzen widerspie-
gelt.

Eindeutige politische und planerische Aussagen bzw. ein vom Rat der Stadt beschlossenes, ge-
meinschaftlich getragenes, lkares Konzept mit verbindlichen Aussagen zur zukinftigen raumli-
chen, quantitativen und qualitativen Steuerung der Einzelhandelsentwicklung sollen zur Siche-
rung und Starkung von Einzelhandelsstrukturen beitragen. Ein kommunales Einzelhandelskon-
zept stellt © eine zumeist unverzichtbare Voraussetzung fir sachgerechte, gemeindliche Planun-
gen zur Steuerung des Einzelhandels dar und tragt zu einer Planungmd Investitionssicherheit
bei. Eine rechtliche Bindungswirkung entwickelt sich dabei durch die Umsetzudgs Konzeptes

in der Bauleitplanung. Entsprechend der systematischen Stellung i1 bs. 6 Nr. 11 BauGB

stellt das Einzelhandelskonzepls stadtebauliches Entwicklungskonzept, das in siahethodisch
fehlerfrei und in sich widerspruchsfrei sein muss, dabeeinen Abwagungsbelang dar. In die-
sem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass eine widersprichliche Handhabung bei der
Umsetzung des Konzeptes, etwa durcibweichen bei Einzelvorhaben nach Belieben, dessen
Tauglichkeit (in Zukunft) in Frage stellen kannDabei mag eine einmalige, stadtebaulich be-
grindete und dem Rat der Stadbewusste Abweichung noch nicht zwangslaufig zur
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Unwirksamkeit eines Einzelhandelskonzeptes fuhren. Allerdings ist herauszustellen, dass ein Ei
zelhandelskonzept seine Steuerungswiskn g j edenf al l s dann verl.i
nungen und -genehmigungen derartig durchléchert ist, dass von einem noch immer verfolgten
Konzept ernstlich nicht mehr die Rede sein

Vor diesem Hintergrund hat sichdas Einzelhandelskonzept der Stadt Lidenscheats Grundlage
fur die stadt- und regionalvertragliche Entwicklung und Starkung des Einzelhandelsliidenscheid
mit seinen konzeptionellen Bausteinebewahrt. Ein stddtebauliche Entwicklungskonzept wiadas

n-
ert, v

kanno

Einzelhandelskonzepstellt jedoch nur solange eine taugliche Grundlage fir konkrete Entschei-
dungen und Planungen dar, wie seine Grundlagenermittlungen und die daraus abgeleiteten

Schlussfolgerungen und Empfehlungen der aktueh Situation entsprechen. So hat die Stadti-

denscheid mit Blick auf Veranderungen der Einzelhandelslandschaft einerseits sowie insbesondere
auch der bundes und landesrechtlichen Rahmenbedingungen (BauGB, BauNVO, LEP NRW, ein-

schlagige Rechtsprechunglandererseits das Planungsbiro Junker + Kruse damit beauftraglas
Einzelhandelskonzepeiner Uberpriifung und Aktualisierung zu unterziehen.

Im Rahmen der Fortschreibung stellt eine Empirigree wesentliche Grundlage des Einzelhandels-
konzeptesd sowohl fur die Bewertung der IstSituation, aber auch fur die Herleitung der
Schlussfolgerungen und Empfehlunged dar. Seitder Erarbeitung des letzten Einzelhandelskon-
zeptes im Jahre 2013haben zahleiche kleinere, aber auch nicht unerheblichgréRere Verande-
rungen in der LidenscheiderEinzelhandelslandschaft stattgefunden. Dabei unterliegen nicht nur
die Situation vor Ort, sondern auch die Ubergeordneten Rahmenbedingungen einem fortschrei-
tenden Wandd. Dazu zahlenvor allem der allgemeine Strukturwandel im Handely. a. gesat-

tigte Verkaufsflachenentwicklung, Onlindnandel, Globalisierung) sowie Veranderungen rechtli-
cher Rahmenbedingungen auf Bundes(BauGBNovellen) wie auf Landes oder Regionaébene
(LEP NRW, Regionalplantier ist insbesonderader Landesentwicklungsplan NordrheifdWestfa-

len (LEP NRW in seiner aktuellen Fassung vom 06.08.2019 mit seinen einschlagigen Zielen und

Grundsatzen Kapitel 6.5 Ziele und Grundsatze zur Steuerung des grofiflagein Einzelhandels
zu beachten bzw. zu berlcksichtigenNicht zuletzt ist esdariiber hinausunabdingbar, auch die
einschlagige Rechtsprechung. a. zu Anforderungen an zentrale Versorgungsbereiche oder zur
Einzelhandelssteuerung zu berticksichtigen.

Auf Basiseiner dezidierten Einzelhandelsanalysmll die Untersuchung Strategien zur Einzelhan-
delsentwicklung bzw. letztlich auch zur Stadtentwicklung i.iidenscheidunter Berticksichtigung
sowohl der rechtlichen, demographischen und stadtebaulichen Rahmenbedimgen als auch
der betrieblichen Anforderungen aufzeigen. Dabei sind die Ubergeordneten, stadtebaulichen
Zielvorstellungen der Stadlidenscheidwichtige Bestandteile einer gemeinschaftlich getrage-
nen, nachhaltigen Einzelhandelspolitik. Dazu gehoren

die Sicherung und Stéarkung eineattraktiven Innenstadt mit inrem Hauptgeschéafts
zentrum,

1 Vgl. Nds OVG, Beschluss vom 18.11.2018 AZ 1 LA 43/13, juris Rdnr. 15

2 Zahlreiche Urteile (OVG und BVerwG) zunThemenkomplex der Einzelhandelssteuerung im Rahmen der Bauleit-
planung, u.a. Urteil des Oberverwaltungsgerichtes NRW vom 19.06.2008 (OVG NRW 7 A 1392/07), bestéatigt durch
das Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 17.12.2009 (BVerwG 4 C 2.08); Urteil si®berverwaltungsgerichtes

NRW vom 15.02.2012 (OVG NRW 10 D 32/11.NE)
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die Sicherung und Weiterentwicklung einer weitgehend flachendeckenden und ausreichen-
den Grundversorgung im gesamten Stadtgebiet sowie auch

die gezielte und geordnete Btwicklung des grof3flachigen Einzelhandels mit Standorten au-
Rerhalb dea zentralen Versorgungsbereiche, die im Sinne einer Arbeitsteilung dientrenre-
levanten Funktion ergadnzen ficht zentrenrelevanter Einzelhandel, Nahversorgung).

Vor allem erméglicht dieFortschreibungdes Einzelhandelskonzeps der StadtLidenscheidwei-
terhin, mit einem mdglichst hohen Grad an Planungsund Rechtssicherheikz. B. Bebauungsplane
zu andern oder auch neu aufzustellen, sofern der Einzelhandel in diesem Zusammenhang eine
Bedeutung hat. Auf Basiginesvom Rat der Stadtd als stadtebauliches Entwicklungskonzept
i.S.v. 81 (6) Nr. 11 BauGBad beschlossenen Einzelhanddisnzeptes, ist die StadLidenscheidin
der Lage, fur den weitaus gréf3ten Teil der zukiinftigen Anfragen, Entscheidungen zu Fragestel-
lungen der Einzelhandelssteuerung herbeizufiihren und dies auch im moglichen Bauleitplanver-
fahren zu begriinden, ohne fiir denEinzelfall die stadtebauliche Vertraglichkeit belegt oder wi-
derlegt zu haberr. Di es &dentl asteto die Stadt von der h?2ufi
einzelfallbezogenen Wirkungsanalysen, die sehr haufig zu anderen Ergebnissen kommen als die
Zielsetaingen, die das Einzelhandelskonzept unter Berlicksichtigungrdgesamtstadtischen Situ-
ation fur den betrachteten Standort vorgibt.

Das vorliegende Einzelhandelskonzepimfasst zunachst eine Analyse des einzelhandelsrelevanten
Angebotes sowie der nachfrageségen Daten. Auf dieser Basidindet eine Bewertung von Ent-
wicklungsperspektiven fir den Einzelhandelsstandottidenscheidstatt. Darauf aufbauend wer-
den die konzeptionellenBausteine des Einzelhandelskonzeptes (Ziele, Standortmodell, Definition
der zentralen Versorgungsbereiche und sonstiger Entwitkhgsbereiche im Stadtgebiet, die Sorti-
mentsliste sowie die Grundsatze zur Steuerung der Einzelhandelsentwickluxgfiniert.

3 Urteil des BVerwG vom 26.03.20090 AZ 4 C 2.07
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2 Ubergeordnete Zielaussagen

Im Rahmen des Planungssystems in NordrheWestfalen sehen stadtentwicklungsplanerische
Entscheidungen, insbesondere auch vor dem Hintergrund der Einzelhandelsteuerung sowie im
Bezug zu Ubergeordneten Planungen, auf Landesregionaler und kommunaler Ebene.

2.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Mit seinen Zielen und Grundsatzen istler ab dem 06. August 2019 geltende LEP NRW, welcher
sich aus der LEAFassung von 2017 ergibtdas wichtigste Planungsinstrument der Landespla-
nungsbehordein Nordrhein-Westfalen. Die Vorgaben der Landesplanung sind bei der Erarbe
tung von Regionalplanen, Flachennutzungspléanen und Bebauungsplansowie anderen Fach-
planen der nachgeordneten Planungsebenen zu beachten. Der Landesentwicklungsplan Nord-
rhein-Westfalen (LEP NRW) beinhaltet

die raumstrukturellen Zielsetzungen mit den Entieklungsachsen der Siedlungsrdume und
den natlrlichen Lebensgrundlagen wie Freiraum, Natur, Landschaft, Wald und Wasser;

die Flachenvorsorge fir Wohnbauland, fir die Wirtschatt, fur Grof3vorhaben, fur Boden-
schatze sowie fur Freizeit und Erholung;

die Infragruktur fir Verkehr, Energieversorgung und Entsorgung.

Kapitel 6.5 befasst sich mit vorgezogenen Regelungen zum grof3flachigen Einzelhandzhbei
werden die im ROG festgelegten Grundsatze der Raumordnung zur Daseinsvorsorge und zur Er-
haltung der Innenstade und ortlichen Zentren als zentrale Versorgungsbereiche im Hinblick auf
den grof3flachigen Einzelhandel konkretisiert/or dem Hintergrund der Einzelhandelssteuerung
ist somit hervorzuheben, dass durch die Festlegung der zentralen Orte eine Versorgung @
volkerung mit einem ausgewogenen Warenangebot, sozialen, kulturellen und wirtschaftsbezo-
genen Einrichtungen und Dienstleistungen sowie eime entsprechenden Wohnungsangebot im
Sinne des dezentralen Konzentrationsgebotes auf kurzem Wege sichergestellt wibde Festle-
gung von Zielen und Grundsétzen fiir die Ansiedlung, Erweiterung und Anderung von grof3fla-
chigen Einzelhandelseinrichtungen tragt dazu bei, dass in allen Landesteilen eine bedarfsorien-
tierte Warenversorgung der Bevolkerung durch eine ausgewogenend breit gefacherte, nach
Zentralortlichkeit differenzierte Einzelhandelsstruktur sichergestellt wird. Die Staldiidenscheid
wird als Mittelzentrum eingestuft (siehe dazu:LEP NRW Kapitel 2, Abbildung 1).

Der Landesentwicklungsplan gibt in seinem Kapité.5 vor, dass Kerngebiete und Sondergebiete
fur Vorhabeni. S.v. § 11 (3) BauNVO nur in Allgemeinen Siedlungsgebieten (ASB) festgesetzt
werden kénnen. Dariiber hinaus werden klare Vorgaben zur Steuerung des zentrenrelevanten
und nicht zentrenrelevanten Eizelhandels gemacht, wiei die Landesplanung stadtebaulich in-
tegrierten Einzelhandelsstandorten und damit nicht zuletzt den zentralen Versorgungsbereichen
den Vorrang einrdumt. In Anlage 1 werden zentrenrelevante Leitsortimente dargestellt, die stets
zu beachten sind und die Innenstadtlagen pragen sowie eine hohe Besuchsattraktivitat
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implementieren. Diese Liste ist auf kommunaler Ebene auf Grundlage der ortlichen Situation zu
Uberprifen und ggf. zu erganzen.

Folgende Ziele und Grundsatze mit Bezug zumgrol3flachigen Einzelhandel werden im LEP NRW
im Kapitel 6.5 festgelegt:

3.2.3 Offentliche Einrichtungen und Dienstleistungen (groRflachiger Einzelhandel)
Ziele und Grundsatze

6.5-1. Ziel Standorte des groRflachigen Einzelhandels nur in Allgemeinen Siedlungsgebieten
Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhabem S.d. § 11 (3) BauNVO diirfen nur in regionalplanerisch
festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden

6.5-2 Ziel Standorte des groRRflachigen Einzel handels mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur in
zentralen Versorgungsbereichen
Dabei diirfen Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben $.d. § 11 (3) BauNVO mit zentrenrelevanten

Kernsortimenten nur:
in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen &ie
in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stadtebaulich integrierten Lagen, die aufgrund
ihrer raumlichen Zuordnung sowie verkehrsmafRigen Anbindung fur die Versorgung der Bevolkerung
zentrale Funktionen des kurz, mittel- oder langfristigen Belarfs erfiillen sollen, dargestellt und festge-
setzt werden.

Zentrenrelevant sind
die Sortimente gemafl Anlage 1 und
weitere von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sortimente (ortstypische Sorti-
mentsliste).

Ausnahmsweise dirferSondergebiete fiir Vorhaben iS.d. § 11 (3) BauNVO mit nahversorgungsrele-
vanten Kernsortimenten auch auf3erhalb zentraler Versorgungsbereiche dargestellt und festgesetzt
werden, wenn nachweislich:

eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stadebichen oder siedlungsstrukturellen
Griuinden, insbesondere der Erhaltung gewachsener baulicher Strukturen oder der Riicksichtnahme auf
ein historisch wertvolles Ortsbild, nicht mdglich ist und

die Bauleitplanung der Gewahrleistung einewohnortnahen Versorgung mit nahversorgungsrelevan-

ten Sortimenten dient und

zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtig werden.

6.5-3 Ziel Beeintrachtigungsverbot

Durch die Darstellung und Festsetzung voierngebieten und Sondergebieten fuir Vorhaben 5.d. § 11
(3) BauNVO mit zentrenrelevanten Sortimenten dirfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden
nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

6.5-4 Grundsatz Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkauf sflache

Bei der Darstellung und Festsetzung von Sondergebieten fiir Vorhabersid. § 11 (3) BauNVO mit nicht
zentrenrelevanten Kernsortimenten soll der dazu erwartende Gesamtumsatz der durch die jeweilige Fest-
setzung ermdglichten Einzelhandelsnutzungeniel Kaufkraft der Einwohner der jeweiligen Gemeinde fir
die geplanten Sortimentsgruppen nicht Uberschreiten.
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6.5-5 Ziel Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Standort, relativer Anteil zentrenrelevanter
Randsortimente

Sondergebiete fur Vorhaben iS.d. § 11 (3) BauNVO mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten durfen
nur dann auch auRerhalb von zentralen Versorgungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden, wenn
der Umfang der zentrenrelevanten Sortimente maximal 10 % der Verkaufsflache betragt und egch bei
diesen Sortimenten um Randsortimente handelt.

6.5-6 Grundsatz Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflache zentrenrelevanter Rand-
sortimente

Der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente eines Sondergebietes fir Vorhabe8.d. § 11 (3)
BauNVO mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten soll aul3erhalb von zentralen Versorgungsbereichen
2.500 m? Verkaufsflache nicht Giberschreiten.

6.5-7 Ziel Uberplanung von vorhandenen Standorten mit groRflachigem Einzelhandel

Abweichend von den Festlgungen 6.5-1 bis 6.5-6 dirfen vorhandene Standorte von Vorhaben iS.d.

8§11 (3) BauNVO auf3erhalb von zentralen Versorgungsbereichen als Sondergebiete geman § 11 (3)
BauNVO dargestellt und festgesetzt werden. Dabei sind die Sortimente und deren Verkaugsfhen in der
Regel auf die Verkaufsflachen, die baurechtlichen Schutz geniel3en, zu begrenzen. Wird durch diese Be-
grenzung die zulassige Nutzung innerhalb einer Frist von sieben Jahren ab Zuléassigkeit aufgehoben oder
geandert, sind die Sortimente und dererVerkaufsflachen auf die zulassigen Verkaufsflachenobergrenzen
zu begrenzen. Ein Ersatz zentrenrelevanter durch nick¢ntrenrelevante Sortimente ist moglich.

Ausnahmsweise kommen auch geringfuigige Erweiterungen in Betracht, wenn dadurch keine wesentliche
Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden erfolgt.

6.5-8 Ziel Einzelhandelsagglomeration

Die Gemeinden haben dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung bestehender Einzel-
handelsagglomerationen auBerhalb Allgemeiner Siedlgebereiche entgegenzuwirken. Daruber hinaus ha-
ben sie dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglo-
merationen mit zentrenrelevanten Sortimenten auRerhalb zentraler Versorgungsbereiche entgegenzuwir-
ken. Sie habersicherzustellen, dass eine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von
Gemeinden durch Einzelhandelsagglomerationen vermieden wird.

6.5-9 Grundsatz Regionale Einzelhandelskonzepte
Regionale Einzelhandelskonzepte sind bei der Aufstellungd Anderung von Regionalplanen in die Ab-
wagung einzustellen.

6.5-10 Ziel Vorhabenbezogene Bebauungspléne fir Vorhabeni. S.d. § 11 (3) BauNVO
Vorhabenbezogene Bebauungsplane fur Vorhaben$.d. § 11 (3) BauNVO sind, soweit von § 12 (3a) S.1
BauGBkein Gebrauch gemacht wird, nur zulédssig, wenn sie den Anforderungen der Festlegungen 6L5
6.5-7 und 6.5-8 entsprechen; im Falle von zentrenrelevanten Kernsortimenten haben sie zudem den Fest-
legungen 6.5-2 und 6.5-3, im Falle von nichtzentrenrelevanten Kernsortimenten den Festlegungen 6.5,
6.5-4, 6.5-5 und 6.5-6 zu entsprechen.

Anlage 1 (Leitsortimente)
Papier / Burobedarf / Schreibwaren,
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Bicher,

Bekleidung, Wasche,

Schuhe, Lederwaren,

medizinische, orthopédische, pharmazeutische Artikel,

Haushaltsvaren, Glas / Porzellan / Keramik,

Spielwaren,

Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel (ohne Teilsortimente Angelartikel, Campingartikel, Fahrrader
und Zubehor, Jagdartikel, Reitartikel und SportgroRgerate),

Elektrogerate, Medien (= Unterhaltungs und Kommunikationselektronik, Computer, lto,
ohne ElektrogroRgerate, Leuchten),
und

Nahrungs und Genussmittel (gleichzeitig hahversorgungsrelevant),

Gesundheits und Korperpflegemittel (gleichzeitig nahversorgungsrelevant).

2.2 Einzelhandelserlass NRW 2021

Mit seinen Hinweisen und Empfehlungen sowie den Definitionsund Interpretationshilfen einer-
seits, aber auch mit den zahlreichen Verweisen zu aktuellen obergerichtlichen und hochstrichter-
lichen Entscheidungen ist der am 31. Dexmber 2021 in Kraft gesetzte neue Einzelhandelserlass
des Landes NRW(EHE NRW)in wichtiges Instrument fiir die Kommunen im Land. Denn ihnen
kommt priméar die Aufgabe zu, die Einzelhandelsentwicklung so zu steuern, dass ihre Zentren-
struktur und Nahversorgungssituationen nicht geschwacht, sondern idealerweise gestarkt bzw.
weiterentwickelt werden. Auch Betreiber und Grundsttickseigentiimer, Investoren und Projekt-
entwickler kénnen von dem neuen Einzelhandelserlass profitiereda er mit seinem umfassen-

den Ansatz einenhohen Grad an Planungs und Investitionssicherheitbietet. Nicht zuletzt soll

der Einzelhandelserlass fiir die in diesem Zusammenhang téatigen Behdrden, Verbande und Insti-
tutionen eine aktuelle und sachgerechte Beurteilungsgrundlage fur die Vielzahl der mdglichen
Fragestellungen dienen.

Das vorliegende Einzelhandelskonzept behtet die relevanten Hinweise und Empfehlungen des
neuen Einzelhandelserlasses NRW.

2.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Ludenscheid stellt fir dasLidenscheiderStadtge-
biet die verschiedenen Bauflachen nach Art ihrer baulichen Nutag gemaf 8 1 BauNVO dar,
dazu gehobren:

Wohnbauflachen

gemischte Bauflachen

4 Ministerium fur Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung und Energie des Landes NRW, Ministerium fur Heimat,
Kommunales, Bau und Gletestellung des Landes NRW, Ansiedlung von Einzelhandelsgro3projekten in Nordrhein
Westfalen (Einzelhandelserlass Nordrheiwestfalen 2021).
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gewerbliche Bauflachen
Sonderbauflachen

Die Entwickelbarkeit von Standorten fur (grof3flachige) Einzelhandelsbetriebe beruht auf den
Festsetzungen zu den Baugebieten (88321 BauNVO). Besondere Festsetzungen hinsichtlich

der Einzelhandelssteuerung im FNP stellen die Sondergebiete mit spezifischen Zweckbestimmun-
gen dar (z.B. GroR¥flachiger Einzelhanded Lebensmittel, M6bel, Bad oder Gartenmarkt)

Im Flachennutzungsplan sind zudem zérale Versorgungsbereiche im Lidenscheider Stadtge-
biet mit ihrer Hierarchiestufe ausgewiesen:

Hauptzentrum (LUdenscheider Innenstadt)

GZ Grundzentrum / Nahversorgungszentrum:
Buckesfelder Stral3e / Unterm Freihof

Kdlner Stral3e

Kluser Stral3e

Heedfelder Stral@

Braucken Kreuz

Brauckenstralle

Deren Einordnung und Abgrenzung ist im Zuge der nachsten Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans vor dem Hintergrund der beschlossenen Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts
zu Uberprifen.

16 Junker
K

Stadtforschung
Planung



Einzelhandelskonzept | Stadt Lidenscheid 2@

3 Methodik

Die vorliegende Fortscheibung desEinzelhamelskonzeptesfir die Stadt Lidenscheidstutzt sich
sowohl auf die Ergebnisse aktueller primarstatistischer Erhebungen wie auch auf sekundarstatis-
tische Quellen.

Die priméarstatistischen Erhebungen bilden im Rahmen der Fortschreibung eine wichtige Da-
tengrundlage und Berechnungsbasis, anhand derer eine sachgerechte und empirisch abgesi-
cherte Beurteilung derzeit aktueller und zukinftig anstehender Einzelhandelsansiedlungen er-
maoglicht wird. In erster Linie zdlt hierzu die erneuteflachendeckendeVollerhebung aller Einzel-
handelsunternehmen (inkl. Leerstande) im gesamtdnidenscheiderStadtgebietsowie die Erhe-
bung der Dienstleistungsbetriebe in zentralen Bereichen

Fir die sekundarstatistischen Daten wurde auf spezifische Quellen (Plane, Programme, Verof-
fentlichungen) zurtickgegriffen, die in erster Linie dem interregionalen und intertemporaren Ver-
gleich der flr die StadtLidenscheidgewonnenen Daten dienen. Dazu zéhlen insbesondere auch
verschiedene Kennzifferraus dem Bereich der Handelsforschung und hier vor allem die einzel-
handelsrelevanten Kaufkraftkennziffern der IFH Retail Consultan@mbH, K&In.

Hinzu kommt eine auf einzelhandelsrelevante Belange ausgerichtete Erarbeitung und Beurtei-
lung stadtebaulicher und qualitativer Aspekte , die unter anderem die wesentlichen Kriterien
zur Uberpriifung der Definitionen und Abgrenzungen zentraler VersorgungsbereicheS.v.

881 (6) Nr. 4, 2 (2), 9 (2a) und 34 (3) BauGB sowie 8L1 (3) BauNVO darstellen und somit auch
planungsrechtlich zwingend erforderlich sind. Diese stadtebauliche Analyse stellt eine qualitative
Erganzung der quantitativen Bausteine dagodasssich in der Gesamtschau (Angebotsanalyse,
Stadtebau und Nachfrageanalyse) ein auf den Untersuchungsgegensthausgerichtetes, detail-
liertes Bild zur Einkaufssituation iiidenscheidergibt, welches die Grundlage fiir die Erstellung
der konzeptionellen Bausteine darstellt.

3.1 Angebotsanalyse

Zur Analyse der Angebotssituatiorwird im Zeitraum (Januar/Februar 2021 kine flachende-
ckendeVollerhebung des Lidenscheider Einzelhandelsbestandsdurchgefihrt. Siebasiert auf
einer flachendeckenden Begehung Befahrung des Stadtgebiets bei gleichzeitigeisoweit mog-
lich, lasergestitzter Bestandsaufnahme und Kartierung der Eirlzandelsbetriebe. Im Rahmen
der Vollerhebung wurden die Adressen sowialie Verkaufsflacha der Einzelhandelsbetriebe dif-
ferenziert nach Einzelsortimenterfvgl. Tabelle 1) aufgenommen. Weiterhinwird eine Lagezu-
ordnung vorgenommen (vgl. dazu Tabelle 2)

Aufgrund der Auswirkungen der CoronaPandemie hat sich die Erarbeitung der Fortschreibung
des Einzelhandelskonzeptes aufl3erplanméalig verlangestdassdas Zahlenwerk punktuell bezo-
gen auf strukturpragende Veranderungen im Einzelhandelsbestand @. Schliel3img Adler oder
Er6ffnung POCO)angepasst wurde.
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Der Erhebung liegt folgende Definition der Verkaufsflache zugrunde:

Gemal dem Urteil vom BVerwG vom 24.11.2005, 4 C 10.04 ist bei der Berechnung der Ver-
kaufsflache die dem Kunden zugéngliche Flache maf3gebliddierzu gehéren auch Schaufenster,
Géange, Treppen, Kassenzonen in den Verkaufsraumen, Standflachen fir Einrichtungsgegen-
stdnde und Freiverkaufsflachen soweit sie nicht nur voriibergehend zum Verkauf genutzt wer-
den.

Auch zur Verkaufsflache sind diejenigen &eiche zu zahlen, die vom Kunden zwar aus betriebli-
chen und hygienischen Griinden nicht betreten werden dirfen, in denen aber die Ware fir ihn
sichtbar ausliegt (Kase Fleisch und Wursttheke etc.) und in dem das Personal die Ware zerklei-
nert, abwiegt und verpackt.

Ebenso zahlen dazu die Flachen des Windfangs und des Kassenvorraums (einschlief3lich eines
Bereiches zum Einpacken der Ware und Entsorgen des Verpackungsmaterials).

Flachen flr die Pfandriicknahme sind gemaf aktueller Rechtsprechung (Urteil OWRW (AZ 7
B 1767 / 08) vom 06. Februar 2009) der Verkaufsflache zuzurechnen soweit sie dem Kunden
zuganglich sind. Fur Kunden unzugangliche Lagerraume fiir Pfandgut gehdren nicht zur Ver-
kaufsflache.

Nicht zur Verkaufsflache sind diejenigen Flachen zu zémeauf denen fir den Kunden nicht
sichtbar die handwerkliche und sonstige Vorbereitung (Portionierung etc.) erfolgt sowie die (rei-
nen) Lagerflachen. Abstellflachen fir Einkaufswagen gehdren, soweit sie auf3erhalb des Gebau-
des gelegen sindgemar dem Urteil desOVG NRW (AZ 7 B 1767 / 08) vom 06. Febrar 2009
grundsatzlich nicht zur Verkaufsflache.

Eine solche priméarstatistische Erhebung ist als wichtige Datenbasis und fundierte Bewertungs-
grundlage zwingend erforderlich. Insbesondere mit Bk auf die jingere Rechtsprechung zum
ThemaaEinzelhandelssteuerung im Rahmen der Bauleitplanuingst eine sehr dezidierte Be-
standserfassungiotwendig. Dabei sindinsbesondere auch relevant®andsortimente zu erfas-
sen, die neben den klassischen Kernsortinmen zentrenpragende Funktionen einnehmen kon-
nen. Um die sortimentsgenaue Differenzierung der Verkaufsflachen gewéahrleisten zu kénnen,
wurden daher einzelne Sortimente (auf der Basis eines etwa 50 Sortimente umfassenden Erhe-
bungsschliissels) differenziertréasst und die jeweils dazugehégen Verkaufsflachen ermittelt.

In der sich anschlieRenden Auswertung wurden die Sortimeatlen in der folgenden Tabelle
dargestellten 17 Warengruppen zugeordnet.

Tabelle 1: Sortimentsspezifische Erhebungssystematik Junker + Kruse

Warengruppe Sortimente

Uberwiegend kurzfristige Bedarfsstufe

Nahrungs und Genussmittel Nahrungs und Genussmittel

Backwaren / Konditoreiwaren

Fleischwaren

Getranke

Blumen (Indoor) / Zoo Blumen
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ﬁ

Topfpflanzen / Blumentépfe und Vasen (Indoor)

Zoologische Artikel
Gesundheit und Korperpflege Apotheke

Drogeriewaren
Papier / Buroartikel / Schreibwaren / Zeitun- | Blcher

gen / Zeitschriften / Biicher

Papier / Buroartikel / Schreibwaren

Zeitungen / Zeitschriften

Uberwiegend mittelfristige Bedarfsstufe

Bekleidung / Textilien

Bekleidung

Handarbeitswaren / Kurzwaren / Meterware / Wolle

Schuhe / Lederwaren

Schuhe

Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme

Glas, Porzellan, Keramik /
Haushaltswaren

Glas, Porzellan, Keramik / Haushaltswaren

Spielwaren / Hobbyartikel

Hobbyartikel

Musikinstrumente und Zubehor

Spielwaren

Sport und Freizeit

Angler-, Jagdartikel und Waffen

Campingartikel

Fahrrader und technisches Zubehor

Sportartikel

Sportbekleidung und Sportschuhe

SportgroRgerate

Uberwiegend langfristige Bedarfsstufe

Wohneinrichtung

Bettwaren / Matratzen

Heimtextilien

Teppiche (Einzelware)

Wohneinrichtungsartikel

Mobel

Mobel

Elektro / Leuchten

ElektrogroRgerate

Elektrokleingerate

Lampen / Leuchten / Leuchtmittel

Elektronik / Multimedia

Elektronik und Multimedia

Medizinische und orthopadische Artikel

M edizinische undorthopédische Artikel

Uhren, Schmuck

Uhren / Schmuck

Bau und Gartenmarktsortimente

Bauelemente / Baustoffe

Baumarktspezifisches Sortiment

Gartenartikel und-geréte

Pflanzen / Samen

Kfz-, Caravan und Motorradzubehér

Sonstiges

Erotikartikel

Kinderwagen

Quelle: eigene Zusammenstellung
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Im Rahmen der Erhebung wurden die Einzelhandelsbetriebe den Lagekategorien zentraler-
sorgungstereich, stadtebaulich integrierte (Solitd)Lage und stadtebaulich nicht integrierte Lage
zugeordnet Deren Merkmale werden in der hachstehendeabelle2 erlautert:

Tabelle 2: Definition von Lagekategorien

Zentrale Versorgungsbereiche

Zentrale Versorgungsbereiche zeichnen sich durch
stadtebauliche und funktionale Kriterien aus. Sie be
sitzen eine Versorgungsfunktion fur ein tber den
unmittelbaren Nahbereich hinausgehendes Einzugs
gebiet. Kennzeichnend ist in der Regel eine Multi-
funktionalitat, d. h. Mischung von unterschiedlichen
Nutzungen wie Einzelhandel und Dienstleistungen,
aber auch Gastronomie, Kultur und Freizeit sowie
unterschiedlicher Betriebsformen undgréien.
Zentrale \ersorgungsbereiche sind schitzenswert
im Sinne der 88 1(6) Nr. 4, 2 (2), 9 (2a) und 34 (3)
BauGB und § 11(3) BauNVO.

Beispiel: Zentraler Versorgungsbereich
(Kélner Stral3e)

Stadtebaulich integrierte (Solitéar -)Lage

Eine LegaldefinitondeBegr i f f s der
Lageodo existiert nichts.
konzeptesder StadtLidenscheidhandelt es sich da-
bei um Einzelhandelsbetriebe, die in das Siedlungs
geflge der StadtLidenscheidintegriert sind und ei-
nen Bezug zu Wohnsiedlungsbeichen haben.Die
Einzelhandelsdichte undkonzertration reicht je-
doch nicht aus, um die Lagen als zentralen Versor-
gungsbereich zu bezeichnenKonkret wurden alle
Standorte als integriert eingestuft, deren direktes
Umfeld an mindestens zwei Seiteran zusammen-
hangende Wohnsiedlungen angrenzt, ohne dass
stadtebauliche Barrieren wie Hauptverkehrsstral3en
oder Bahngleise den Standort von der Wohnsied-
lung separieren und die fuBBlaufige Erreichbarkeit
einschranken.

Beispiel: stadtebaulich integrierte Lage
(Kluser StralRe)

f

Stadtebaulich nicht integrierte Lage

Die nicht integrierte Lage umfasst samtliche Stand-
orte, die nicht im Zusammenhang mit detWohnbe-
bauung stehen, zB. Einzelhandelsbetriebe an
Hauptausfallstral3en bzw. Bundesstraf3en und auto
kundenorientierten Standorten (zB. in Gewerbege-
bieten).

Beispiel: stddtebaulich nicht integrierte Lage
(Jungerstralle, Gewerbegebiet)

Quelle: eigene Zusammenstellung
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AuRRerdem wurden unter Berlcksichtigung derl_lidenscheiderStadtbezirkedie Betriebefolgen-
den Erhebungseinheiterzugeordnet:

Bierbaum / H6h / Hellersen
Brlgge

Briininghausen / Augustenthal
Buckesfeld / Othlinghausen
Dickenberg / Eggenscheid
Gevelndorf / Freisenberg
Grinewald

Honsel / Eichholz

Innenstadt / Staberg / Knapp
Kalve / Wefelshohl
Oeneking / Stuttinghausen
Ramsberg / Hasley Baukloh
Tinsberg / Kluse/ Worth
Vogelberg / Worthhagen
Wehberg

Wettringhof

Die durchgefiihrte flachendeckende Volldrebung des Liglenscheicer Einzelhandels im Stadtge-
biet stellt eine wesentliche Grundlage zur Analyse unBewertung der strukturellen Merkmale
desEinzelhandelsangebotes sowolduf gesamtstadtischer als ath auf Ebene einzelne6tadte-
zirke und Siedlungsbereiche dar.

Auf Basis der Verkaufsflachendaten der Einzelhandelsbetriebe sowiger Berlicksichtigung der
raumlichen Lage der Betriebe werdedie absatzwirtschaftlicherKennwerte ermittelt, die in die
zuklnftigen Handlungserfordernisse und planungsrelevanten Aussagen einflie3en. Gleichzeitig
ist die differenzierte Ausweisung der Verkaufsflachen und Sortimenten Hinblick auf die im
Rahmen dieses Konzeptes zu erstellende ortstypische Sortimentsliste zwinggefoten.

3.2 Nachfrageanalyse

Einen zweiten wichtigen Baustein der Grundlagenermittlung stellt dierfalyseder Nachfragesi-
tuation dar. Sie liefert ein umfassendes Bild tiber das spezifische einzelhandelsrelevante Kauf-
kraftvolumen der Bevolkerung inLidenscheidund der Region und ermdglicht in der Gegen-
Uberstellung zur Angebotssituation Rickschlisse tber den alelen Leistungsstand des Einzel-
handels.

Sekundarstatistische Daten

Die Darstellung der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft in Einzelhandelsgutachten und

-analysen geschieht auf Grundlage sekundarstatistischer Daten. Da sowohl in der amtlichen Sta-
tistik alsauch in sonstigen statistischen Quellen keinentsprechenden Dateniiber Einkommen
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und Kaufkraftpotenzial zur Verfligung stehen, muss der Wert der vorhandenen, einzelhandelsre-
levanten Kaufkraft durcheine Regionalisierung entsprechender Daten des privatenevbrauchs

aus der volkswirtschaftlichen Gesamtrechnung induziert werden. Dabei werden in der vorliegen-
den Untersuchung Werte derlFH Retail ConsultantsGmbH, Kélnzugrunde gelegt. Diese soge-
nannten einzelhandelsrelevanten Kaufkraftkennziffern, die jahrlicaktualisiert veréffentlicht
werden, vermitteln das Kaufkraftpotenzial einer raumlichen Teileinheit (Kommune) im Verhéaltnis
zu dem des gesamten Bundesgebietes. Dérdexwert von 100 beschreibt denBundesdurch-
schnitt. Liegt die Kaufkraftkennziffer einer Kommune unter dem Indexwert 100, so ist diese

durch ein dem entsprechenden Prozentsatz niedrigeres einzelhandelsrelevantes Kaufkraftniveau
im Vergleich zum Bundesdurchschnitt gekennzeichnet. Liegt der lokalspezifische Wert tiber dem
Indexwert 100, dann zeichne sich die Kommune durch ein vergleichsweise héheres einzelhan-
delsrelevantes Kaufkraftniveau aus.

Kundenherkunftserhebung

Die Kundenherkunftserhebung gibt Auskunft Uber das Einzugsgebiees LidenscheiderEinzel-
handels und stellt somit eine empirische Basfir die Abgrenzung des Einzugsgebietes dar. Die-
seslasst zum einen Riickschlisse zéwusstrahlungskraft ded.tidenscheiderEinzelhandelszu und
dient zum anderen als Grundlage zur Ermittlung des externen Nachfragepotenzials. Im Rahmen
der vorliegenden Untesuchung wurden in einem einwdchigen Zeitraunvom 20.06. zum
25.06.2022 bei Einzelhandlern unterschiedlicher Branchenzugehdrigkeit und GréRe Listen aus-
gelegt, in die der Wohnort der zahlenden Kunden eingetragen wurde. Insgesamt beteiligten sich
rund 3.200 Kunden.

Die Kundenherkunft (Wohnort der Kunden) wurde jeweils von dem fiir den Zahlvorgang zu-
standigen Personal in den imzelnen Betrieben aufgenommenDabei ist festzustellen, dass die
Bereitschaftder Beteiligung seitens der Betriebtendenziell eingeschrankt war. Der Missmut
aufgrund der allgemeinen Situation (ua. CoronaPandemie, A 45 Sperrung, wirtschaftliche Fol-
gewirkungen) war dabei deutlich spurbar, was sich nicht zuletzt auch in der vergleichsweise ge-
ringen Kundenzahl widerspegelt.

Umsatzberechnung

Bei der Ermittlung der aktuellen Umsatzdaten delsiidenscheiderEinzelhandels werden nicht nur
die ermittelte Verkaufsflache pro Warengruppe und bundesdurchschnittliche Umsatzkennwerte
fur einzelne Branchen angesetzt, sondern vielmeldie konkrete Situation vor Ort mitbertcksich-

tigt. Dazu zahlen insbesondere die unterschiedliche Flachenproduktivitat der Vertriebsformen,

die spezifischen Kennwerte einzelner Anbieter sowie die Beriicksichtigung der detaillierten An-
gebotsstrukturen inLidenscheid Diese werden schlie3lich auf den Verkaufsflachenbestand fur

die einzelnen Warengruppen hochgerechnet.

Bestimmung der einzelhandelsrelevanten Zentralitat

Die einzelhandelsrelevante Zentralitat einer Stadt stellt ein Kriterium fur die Leistungs$i&ides
Einzelhandels dar, denn sie ist Indikator daflir, wie weit es einem Teilraum gelingt, zur lokal ge-
bundenen Kaufkraft zusatzliche Kaufkraft zugunsten des niedergelassenen Einzelhandels
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anzuziehen. Die Einzelhandelszentralitat ist damit eine MalRzahlIrfden Kaufkraftzufluss oder
den Kaufkraftabfluss einelKommune. Die gesamtstadtische Zentralitat sagt dabei jedoch nichts
daruber aus, welche raumlichen Teilbereiche ein&lommune zu dieser Zentralitat beitragen.
Hierzu sind weitergehende Analysen erforddich.

In der vorliegenden Untersuchung wird die einzelhandelsrelevante Zentralitdtskennziffer auf Ba-
sis der errechneten Einzelhandelsumsatze, deren Grundlage. die empirisch ermittelten Ver-
kaufsflachen darstellen sowie dem vorhandenen einzelhandelsreéenten Nachfragevolumen (in
Anlehnung anIFH Retail Consultants GmbH, Kélnperechnet. Somit hat diese Berechnungsme-
thode einen eindeutigen lokalen Bezug zur aktuellen Situation in der Stattidenscheidund bil-
det die Situation realitatsnah abEine Differenzierung, z.B. nachWarengruppen erméglichen
spezifischeBewertungen.

Ein Wert von 100 bedeutd, dass der Einzelhandelsumsatenauso grol3 istwie die einzelhan-
delsrelevante Kaufkraft in der Stadt.idenscheid Abweichungen Uber den Basiswert (Indexwert

= 100) deuten auf eine regionale Ausstrahlung hin. Eine Abweichung unterhalb des Basiswertes
dagegen zeigt magliche Strukturschwachen des Einzelhandels in der Stadt auf.

3.3 Definition Nahversorgung

Im Rahmen der Analyse deEinzelhandelssituation und kommunalen Daseinsvorsorge kommt
der wohnungsnahen Grundversorgung eine besondere Bedeutung zu. Dabei nimmt die Zuord-
nung von Einzelhandelsbetrieben zu den verschiedenen Lagekategorien einen wichtigen Stellen-
wert ein.

Unter Nahversorgung wird hier die Versorgung der Birger mit Gitern und Dienstleistungen des
kurzfristigen (taglichen) Bedarfs verstanden, die in raumlicher Nahe zum Konsumenten angebo-
ten werden.

Zu den Gutern des kurzfristigen Bedarfs werden die Warengruppen Nahruagund Genussmit-
tel, Gesundheits und Korperpflege, Papier / Biiroartikel / Schreibwaren / Zeitungen / Zeitschrif-
ten / Blicher sowie Blumen (Indoor) / Zoo gezahlt (s. 0.). Erganzt werden diese Warengruppen
haufig durch weitere kleinteilige Einzelhandelsund Dienstleistungsangebote. In der Praxis und
somit auch in diesem Einzelhandelskonzept wird als Indikator zur Einschéatzung der Nahversor-
gungssituation die Warengruppe Nahrungsund Genussmittel herangezogen.

Nahversorgungsstandorte konnen unterschiedlich @gestattet sein. Neben einer reimuantitati-
ven Betrachtung sind im Rahmen der Analyse und Bewertung der Angebotssituation aucium-
liche und qualitative Aspekte (Erreichbarkeit und Betriebsformenmix) von Bedeutung. Dabei
geht es bei der qualitativen Betrahtung vor allem um die waengruppenspezifische Angebots-
struktur und -vielfalt. Bei der rAumlichen Betrachtung wird die (fuR3laufige) Erreichbarkeit von
Lebensmittelbetrieben als Bewertungsmalstab herangezogdunterschiedliche wissenschaftli-
che Untersuchurgen haben diesbeziglich ein Entfernungsmald zwischen 560und 1.000 m als
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akzeptierte Distanz herausgstellt®. Aufgrund der topografischenSituation (Uberwiegend ber-
gige Lage)und Siedlungsstruktur inLidenscheidwird eine Distanz von ca. 600m als kriische
Zeit-Weg-Schwelle fur Ful3gangerdistanzeawischen Wohnstandorten und Grundversorgungs-
angeboten (hier: strukturpragenden Lebensmittelméarkten) festgelegt.

Die kleinste Einheit der Nahversorgungsstandorte bildesolitare Verkaufsbetrieban Wohnge-
bieten, die eine fuRlaufig erreichbare, wohnstandortnahe Versorgung im Quartier gewahrleisten
sollen.

Von Nahversorgungsstandorten (mit einzelnen Betrieben) sind zentrale Versorgungsbiehe,

wie beispielsweiseNahversorgungszentren zu unterscheiderSie nehmaen eine tber die rein ful3-
laufige Erreichbarkeit hinausgehende Versorgungsfunktion mit Gutern und Dienstleistungen auf
Ebene einzelner Stadtteile oderbereiche ein.

Folgende Sortimente bzw. Dienstleistungsangebote kénnen beispielhaft bzw. idealtypisch as r
levant fir die wohnungsnahe Nahversorgung bezeichnet werden:

Tabelle 3: Angebotsbausteine der Nahversorgung (Beispiel)

Nahrungs und Genussmittel
Brot und Backwaren

Fleisch und Wurstwaren

di deal typiBEElEulE

Drogerie- und Korperpflegeartikel
Apothekerwaren

Post, Bank
Arzte, Friseur, Lotto

Spirituosen, Tabakwaren
Zeitungen, Zeitschriften
Bicher, Schreibwaren
Blumen

Ausstattung

Zusatzausstattung

Café, Gaststatte
Reinigung, Reisebiiro

Quelle: eigene Zusammenstellung

3.4 Stadtebauliche Analyse

Die stadtebauliche Analyse zielt darauf ab, aktuelle Starken und Schwachen der Versorgungs-
standorte in Lidenscheidim Kontext der Siedlungsstruktur zu erfasserbDabei liegt ein Schwer-
punkt der Betrachtungen auf denzentralen VersorgungsbereichenDie vorhandenen (wie auch
ggf. neue faktische oder perspektivische) zentralen Versorgungsbereichverden anhand einer
transparenten und einheitlichen Bewertungsmatrix Uberprift und abgegrenzDies geschieht
auch mit Blick ad die jungste Rechtsprechung zu diesem Themenkomplex. Grundlage hierfur
bildet in jedem Falldie aktuelle stddtebauliche Analyse der einzelnen Standortbereiche.

5 Legt man eineLaufgeschwindigkeit von 5,4 km/h bzw. 1,5 m/s zu Grunde, wird in 7 min eine Distanz von rund
600 m zuriickgelegt. Dabei orientieren sich die Darstellungen in dieser Untersuchung am bestehenden Wegenetz
(600 m-Isodistanzen, so werdend im Gegensatz zur Darstellung von Radien (Luftlini€) auch Barrieren beriicksich-
tigt. Eine 600 m-Isodistanz ist hinsichtth ihrer Abdeckung mit einem 500 m Radius vergleichbar.
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Fur die Prosperitat eines zentralen Versorgungsbereiches sind neben dem Einzelhandelsprofil
auch stadtebauliche Belange und die Organisationsstruktur verantwortlicti:tr eine tiefergrei-
fende Analyse von Geschéftszentren sind daher insbesondere die Verknipfung und die wechsel-
seitigen Beeinflussungen der oben beschriebenen Themenbereiche Einzelhan@efjanisation

und Stadtebau von Belang. Nur dadurch ist gewahrleistet, dass im abschlieBenden Schritt, bei
der Erstellung des€inzelhandelskonzeptes, die richtigen Mal3nahmen fiir eine nachhaltige Auf-
wertung und Qualifizierung der Zentren genannt werden.

Folgende Kriterien werden bei der stadtebaulichen Analyse untersucht:
Einzelhandelsdicht®
Lage der Einzelhandelsmagneten
Verteilung der Geschafte
Ausdehnung und Kontinuitat der Einzelhandelslagen
Quialitat und Erhaltungszustand der Architektur
Quialitat und Erhaltungszustand des offentlichen Raumes

Nutzungsmischung mit Dienstleistungsund Gastronomiebetrieben sowie kulturellen
Einrichtungen

Einkaufsatmosphére
Réaumliche und funktionale Beziehungen zwischen dem Zentrum und seiner Umgebung
Verkehrliche Erreichbarkeit und ruhender Verkehr

Die stadtebauliche Analyse ist ein wichtiger integraler Bestandteil d&snzelhandeskonzpetesfiir

die StadtLiidenscheid Se liefert vor allem die Grundlage zur Ableitung stadtebaulicher Hand-
lungsempfehlungen fir die Einzelhandelsstandortim der Stadt. Gleichzeitig stellt sie aber auch
einen unbedingt notwendigen Arbeitsschritt zur raumlichen Abgrenzung der zaralen Versor-
gungsbereicheim Sinne der 88 1(6) Nr. 4, 2 (2), §9 (2a) und 34 (3) BauGB und des 81 (3)
BauNVOdar. In diesem Zusammenhang ist deutlich darauf hinzuweisen, dass die Fixierung der
raumlichen Ausdehnung eines Zentrums vor dem Hintergrunder Rechtsprechund keine plane-
risched0Abgrenzungsiibung), sondern ein notwendiger Schritt ist, um eine rechtssichere Grund-
lage fur spatere Entscheidungen im Rahmen kommunaler Einzelhandelsentwicklungen zu bieten.

6 Anteil der Einzelhandelsbetriebe im Vergleich zu anderen Nutzungsarten wie Gastronomie, Dienstleisturager
Wohnnutzungen im Erdgeschoss. Hauptlagen weisen in der Regel einen durchgehenden Himaedelsbesatz von ca.
90 bis 100 % auf. Bei geringeren Einglhandelsdichten von 0 bis 25 %oder auch bei 25 bis 50 % ist demnach eine
Dominanz anderer Nutzungen vorhanden

7 Vgl. dazu u.a. Urteile des BVerwG vom 11.10.2007 (AZ 4 C 7.07) sowie des OVG NR vom 25.10.2007 (AZ 7A
1059/06)
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3.5 Untersuchungsaufbau und Kommunikationstruktur

Die Untersuchung umfasst drei wesentliche Arbeitsschritte (vgl. dazdbbildung 1): die Analyse
der Angebots und Nachfrageseite inLidenscheidzum Satus-Quo, die Darstellung und Bewer-
tung von Entwicklungsperspektiven (Potenziale / Strategien) und der Entwicklung einer kinfti-
gen Steuerungsstrategie im Rahmen der konzeptionellen Bausteine deigzelhandelskonzeptes
(Ubergeordnete Ziek, Standortstruktur, Grundséatzezur Umsetzung).

Am Ende des Erarbeitungsprozesses steht eine Beschlussfassung im Rat der Stadt. Dadurch er-
halt das Einzelhandelskonzeptlasein stadtebauliches Konzept. S.v. § 1 (6) Nr. 11 BauGB dar-
stellt, eine Verbindlichkeit in Form eier kommunalen Eigenbindung. Er stellt damit eine fun-
dierte, empirisch abgesicherte, gemeinschaftlich getragene Grundlage fur kiinftige Entscheidun-
gen zu Ansiedlungen, Veranderungen oder Verlagerungen von Einzelhandelsbetrieben dar. Dar-
Uber hinaus liefert erGrundlagen und Begriindungszusammenhange fur die Bauleitplanung.

>

Abbildung 1: Untersuchungsaufbau

2 3 4

Ableitung aktuel- Entwurf Ratsbeschluss
ler Entwicklungs- Fortschreibung
potenziale Konzept

Quelle: Eigene Darstellung

Prozessbegleitung

Hinsichtlich der Akzeptanz sowie Umsetzung einestadtebaulichen Konzeptes zur Einzelhandels-
entwicklung hat es sich bewahrt, die wesentlichen Akteure von Einzelhandelsnd Stadtent-
wicklung in den Bearbeitungsprozess miteinzubinden. Dies wird in der Regsglwohl durch eine
breite Information zu den Inhalten des Konzeptes, aber auch durch gezielte und persoénliche In-
formationen und Diskussionen mit den Betroffenen erreicht. Aus diesem Grund muss ein beson-
derer 8 auch zeitlicherd Wert auf die Vermittlung der jeweiligen Zwischert und Endergebnisse
gelegt werden. Ein solcher fachbezogener Dialog verbessert die Qualitat der Untersuchung und
soll einen Diskussionsprozess anstof3en, der auch nach Ablauf der begleiteten Untersuchung an-
halt. Wenn aus der Beteiligung ée Mitwirkung wird, kann demnach mit einem breiten Ver-
standnis der Ergebnisse und Empfehlungen gerechnet werden.

Unter denen, aufgrund der Einschrankungen durch die Coron®andemie veranderten Bedin-
gungen fand neben internen Abstimmungen zwischen Gutacler und Auftraggeber, eine Beteili-
gung unterschiedlicher Akteure in Form eines digitalen Workshops statt (09.12.2021). Darin
wurde die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes (Analyse und Konzemjgestellt und
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diskutiert. Im Marz 2023 wird das fortgesdiriebene Konzept im Stadtplanungsausschuss der
Stadt Liidenscheid vorgestelltAnschlieRend findet eine Offentlichkeitsbeteiligung statt. Unter
Berticksichtigung bzw. Abwagung der Hinweise und Anregungen wird das Einzelhandelskonzept
im Sinne der kommunalenSelbstbindung durch den Rat der Stadt beschlossen.

Junker 27

Stadtforschung
Planung



Einzelhandelskonzept | Stadt Liidenschdi2023

4 Ubergeordnete standortrelevanteRah-
menbedingungen der Zentren und Ein-
zelhandelsstruktunn Lidenscheid

Zur Einordnungder Stadt Ludenscheidinsichtlich der untersuchungsrelevanten Einzelhandels
und stadtebaulichen Situation erfolgt nachstehend eine Ubersicht (iber die Rahmenbedingun-
gen, die sich direkt oder indirekt auf die Positionierung, kundenseitige Inanspruchnahme und so-
mit auch auf die Prosperitéat des Einzelhandelsstandortes asgken konnen. Im Folgenden wer-
den die standortrelevanten Rahmenbedingungen betrachtet

4.1 Allgemeine Rahmenbedingungen und Trends der Ein-
zelhandelsentwicklung

Seit Jahrzehnten unterliegt der Einzelhandel einem standigen Wandel. Neben den allgemeinen
betriebstypischen Entwickingen zeigt sich eine enorme Dynamik aufgrund eines Strukturwandels
im Einzelhandel, welcher durch die Digitalisierung und den Onlit@ndel hervorgerufen wird.

Wesentliche Trends, welche zugleickinen nicht unerheblichen Einfluss auf die Entwicklunstad-
tischerZentren und der raumlichen Einzelhandelsstruktuhaben, werden nachfolgend skizziert:

4.1.1 Entwicklungen auf der Nachfrageseite

a D idemografischen Veranderungen und ihre Folgen sind in Deutschland seit vielen Jahren
in nahezu allenLebensbereichen splrbar. Ihre Ursachen sind in erster Linie die kontinuierlich
steigende Lebenserwartung, das dauerhaft niedrige Geburtenniveau und die wachsende na-
tionale und internationale Mobilitat. Diese drei demografischen Dauertrends flihren dazu, das
sich die Bevodlkerung in ihrer Struktur bereits gewandelt hat und laufend weiter verandern
wi réd. o

Das heil3t insbesondere: Wir werden alter, weniger, multikultureller, wir leben immer haufiger
alleine und fiir die Vorausberechnung der tatsachlichen Einwakrschaft am schwierigsten
vorhersehbar: wir siedeln um. Auch in Lidenscheid sind entsprechende Verdnderungen zu
beobachten.

Die Kaufenden entscheiden sich bewusst fur eineviersorgungs- oder Erlebniseinkauf. Da-
bei zahlt beim Versorgungseinkauf insbesonde die Erreichbarkeit und der Preis, wahrend der
Erlebniseinkauf durch Faktoren wie Qualitdt und Atmosphére gekennzeichnet ist. Der Erleb-
niseinkauf ist Bestandteil der Freizeitgestaltung. Vor diesem Hintergrund sind Kopplungen mit
anderen Aktivitdten und Nutzungen (Shopping, Dienstleistung, Gastronomie) von besonderer

8 Quelle: https://www.demografie -portal.de, (Zugriff im Marz 2020)
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Bedeutung, wahrend der Versorgungeinkauf durckeine zunehmende Discountorientierung
und Schnéappchenkdufe gekennzeichnet ist.

Die weltweiten, europaischen und auch nationalen Auswirkungen ddsnde Februar 2022 be-
gonnenen Krieges in defUkraine lassen sich noch nicht abschatzen. Dennodind verschie-
dene Entwicklungenbereits spirbar, die sichmittelfristig verscharfendtrften:

Steigende Herstellungskosten und insbesondere auch sich kontinuighlierhéhende Le-
bensmittelpreise wirken sich negativ auf das Konsumverhalten der Bevdlkerung aus. Die
Konzentration auf eher lebensnotwendige Grundnahrungsmittel und auf die tbrigen Gu-
ter des taglichen Bedarfs wirken sich negativ auf den Konsum bei mittalnd langfristi-
gen Bedarfsgutern (Bekleidung, Schuhe, Unterhaltungselektronik etc.) aus und fiihren
dort zu Umsatzeinbuf3en.

Preissteigerungen haben auch Auswirkungen auf die Sortimentsstruktur (Marken, Preis-
lagen), Wahl des Einkaufsstandortes (wohnortnah, Wahsel zu Discount) und die Kon-
kurrenz zwischen alternativen Verwendungen des privaten Konsums (Einzelhandel vs.
Reisen)

Preissteigerungn im Energiesektobelasten die Einkommen der Haushalte und flihren

zu Verschiebungen zu Ungunsten der einzelhandelsesfanten Kaufkraft Zudem bindet

u.a. der Boom bei Investitionen in klimaneutralere Photovoltaikund Heizungssysteme
finanzielle Mittel der Privathaushalte, dass u.a. aus der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft
abfliel3t.

4.1.2 Trends auf der Angebotsseite

Zwischen den Jahren 2010 und 2020 erhdhte sichid Verkaufsflache des Einzelhandels in
Deutschland von rund 122 Mio. m2 um ca. 3 % auf rund 125 Mio. m2*°. Die jahrlichen Zu-
wachsraten sind in den letzten Jahren jedoch gesunken und weisen auf Sattigungstendenzen
und einen sich verscharfenden Wettbewerb im.

9 Quelle: HDE Handelsverband Deutschland, HDHalbjahrespressekonferenBerlin, 5. Juli 2022

10 Quelle: Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland (HDE); Entwicklung der Verkaufsflache im Einzel-
handel in Deutschland in den Jahren 1970 bis 2020 (in Millionen m?2), Abruf unter www.statista.de, (Zugriff:
07/2022)
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Abbildung 2: Verkaufsflache im Einzelhandel in Deutschland (2010 bis 2020)
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Quelle: Darstellung Junker+Kruse, Grundlage: Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland (HDE); Ent-
wicklung der Verkaufsflache im Einzelhastel in Deutschland in den Jahren 1970 bis 2020 (in Millionen m2),
Abruf unter wwwe.statista.de, (Zugriff: 07/2022)

Abbildung 3: Umsatzentwicklung im Einzelhandel (2009 bis 2022)
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Quelle: Darstellung Junker+Kruse, Grundlage: Stastisches Bundesamt; Handelsverband Deutschland; Umsatz im
Einzelhandel im engeren Sinne in Deutschland in den Jahren 2009 bis 2022 (Einzelhandelsumsatz im engeren
Sinne = Einzelhandel ohne Kfz, Tankstellen, Brennstoffe und Apotheken) und BundesverbandC&mmerce
und Versandhandel Deutschland e.V.: E£ommerce Umsatz mit Waren in Deutschland in den Jahren 2000 bis
2020; Abruf unter www.statista.de (Zugriff: 07/2021)

Der Umsatz im Einzelhandel konnte sich nach der Finanzind Wirtschaftskrise im Jahr 2009
erholen. Nach einem zwischenzeitlich riicklaufigen Gesamtumsatz von rund 419 Mrd. Euro
im Jahr 2009, wurde im Jahr 2019 ein Gesamtumsatz von rund 546 Mrd. Euro im deutschen
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Einzelhandel erzielt, was einem Zuwachs von rund 30 % entspricht. Infolge der Cororzen-
demie kam es 2021 zu leichtemsatzrickgangen im Vergleich zum Vorjahr, jedoch auf
weiterhin hohem Niveau trotz der Lockdowns im stationaren Einzelhandel. Fir das Jahr 2022
ist ein weiterer Umsatzanstieg auf ca. 607 Mrd. Euro prognostiziert der damit ifBereich der
jahrlichen Zuwachsraten vor Corona liegt. Allerdings ist dabei auch zu bertcksichtigen, dass
der Einzelhandelsumsatz 2022 tber héhere Preise nominal um drei Prozent zum Vorjahr
wachst, preisbereinigt jedoch zwei Prozent seiner Erlose verliéttEin wesentlicher Grund

der insgesamt weiterhin nominal steigenden Umsatzzahlen ist auf den Onlinendel zuriick

zu fuihren, deren Anteil am Gesamtumsatz sich 2022 von rd.% im Jahr 2010 auf ca. 16%
mehr als verdreifacht hat.

Abbildung 4: Umsatzentwicklung im Einzelhandel nach Branchen 2020 gegentiber dem

Vorjahr
Einzelhandel ohne Tankstellen ——
Einzelhandel in Verkaufsraumen n
Intemet- und Versandhandel 1
Sonstiger Einzelhandel mit Waren verschiedener Art (Waren- und Kaufhauser) S
Apotheken, kosmetische, phamazeutische und medizinische Produkte m
Sonstiger Einzelhandel (zum Beispiel Bucher, Schmuck) n
Einrichtungs ge e, b jerate, Baubedarf ——
Textilien, Bekleidung, Schuhe, Lederwaren e
Einzelhandel mit Non-Food insg -
Facheinzelhandel mit Lebensmitteln 1
Einzelhandel mit Waren verschiedener Art (Supermarkte, SB-Warenhauser) e
Einzelhandel mit Lebensmitteln, Getranken, Tabakwaren e
Einzelhandel insgesamt ——
-30 -20 -10 0 10 20 30

in %

Nominal mReal

Quelle: Darstellung Junker+Kruse, Grundlage: Statistisches Bundesamt, Umsatzentwicklung im Einzelhandel in
Deutschland nach Branchen im Jahr 2020 (gegeniber deXorjahr); Abruf unter https://de.statista.com (Zu-
griff: 04/2021)

Dabei gibt es allerdings grof3e Unterschiede in den einzeln&arengruppen . Wahrend in
2020 in den innerstadtischen Leitbranchen Bekleidung, Schuhe / Lederwaren aber auch Uh-
ren / Schmuck enorme Umsatzeinbuf3en von bis z#20 % gegentber dem Vorjahr verzeich-
net werden, erzielen ua. der Lebensmitteleinzelhandel und der Bawnd Gartenbedarf Um-
satzzuwdachse. Groldter Gewinner der Krise ist gleichwohl der Internaind Versandhandel.

Gleichzeitig ist dieAnzahl der Einzelhandelsbetriebe jedoch weiter ricklaufig. Zwischen
2010 und 2019 sank die Zahl der Unternehmen im Einzelhandel von rund 376.000 um etwa

11 Quelle: HDE Handelsverband Deutschland, HDBalbjahrespressekonferenz Berlin, 5. Juli 2022
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10 % auf rund 339.000*. Die IFH Kdln GmbH prognostiziert bis 2023 rund 80.00chle-
Rungen im stationaren Einzelhandel infolge der Coron®andemié?®.

Abbildung 5: Zahl der Unternehmen im Einzelhandel 2009 bis 2020
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Quelle: Darstellung Junker+Kruse, Grundlage: Statistisches Bundesamt, Anzahl der Unternehmenginzelhandel in
Deutschland in den Jahren 2002 bis 2020; Abruf unter www.statista.de (Zugriffo7/2022)

Diese gegenlaufigen Entwicklungen (von Umsatz und Anzahl der Betriebe) sind Merkmale
einer fortschreitendenKonzentrationstendenz im Einzelhandel: Inskesondere (zumeist
grof3flachige) Fachmarkte, Discounter und Filialisten expandieren weiterhin deutlich. In der
Folge steigt der Druck vor allem auf inhabergefiihrte Geschéfte, die, neben Umsatzeinbulzen
aufgrund eines erhdhten Wettbewerbsdrucks, auch unter Nzhfolgeproblemen im Zuge des
Generationenwechsels leiden. Wéhrend der nichilialisierte Fachhandel im Jahr 2010 noch
einen Marktanteil von 21,6 % einnahm, lag dieser 2020 nur noch bei 14,36, Super-

markte und Discounter, Fachmarkte und der filialisiertdlon-Food-Einzelhandel konnten ihre
Marktposition hingegen weitgehend behaupten.

Doch nicht nur inhabergefihrte Einzelhandelsgeschéfte gerieten in der Vergangenheit zu-
nehmend unter Druck. Neben der anhaltenden awWwa
Insolvenzen ehemals namhafter Filialisten (a. Adler, Bonita, Esprit, Hallhuber, Praktiker,
Promod, Schlecker) ablesbar.

12 Quelle: Statistisches Bundesamt; Anzahl der Unternehmen im Einzelhandel in Deutschland in den Jahren 2002 bis
2020; Abruf unter www.statista.de (Zugriff: 07/2022)

13 Quelle: IFH Koéln GmbH, Der Coronaturbo: Geschéftsaufgaben und Onlinewachstum im Zeitraffer. Abruf unter
https://www.ifhkoeln.de/der -coronaturbo-geschaeftsaufgabenund-onlinewachstumim-zeitraffer/ (Zugriff:
11/2021)

14 Quelle: IfH KolIn, Einzelhandelsursatz in Deutschland nach Vertriebsformen in den Jahren 2000 bis 2020; Abruf
unter www.statista.de (Zugriff: 07/2022)
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Abbildung 6: Entwicklung der Marktanteile der Betriebsformen im deutschen Einzelhandel
2010 bis 2020

2020 T — [ a0 1| 64 |.qs0]
2019 I__ I l___ﬁ_ _I |
2018 . CTC—— X B N T Y. |
2017 I,, | | -IE_E | |
2016 I ,, I l m I ] |
2015 o — e ——p —— |
2014 | __ | | ____I |
2013 | ,, | | ,,,I |
2012 : 151 | : | __I 14,2 : 157 _ I
2011 S —TC— | T N A7 £ X
2010 I __ I l | I
0 I% 1OI % 20I % 30I % 4OI % 50I % 60I % TOI % BOI % QOI % 106 %

= Supermarkte / trad. LEH SB-Warenhauser / Verbrauchermarkte = Discounter

nicht filialisierter Fachhandel =filialisierter Fachhandel = Fachmarkte

= Kauf- und Warenhauser Versender Online-Handel

Ubrige

Quelle: Darstellung Junker+Kruse, Grundlage: IfH Kéln, Einzelhandelsumsatz in Deutschland nach Vertriebsformen in
den Jahren 2000 bis 2020; Abruf unter www.statista.de (Zugriff:07/2022)

Die Zahl derEinkaufszentren ist hingegen weiterd wenn auch langsamem gestiegen. Wa-

ren es im Jahr 2010 noch 428 Center mit einer Gesamtflache von 13,5 Mio. m2, existierten

im Jahr 2021 schon 493 mit einer Gesamtflache von 15,9 Mio. m® Dabei stehen neue

Konzepte von Centern und neu entstehende Flachen dem Revitalisierungstarf von in die

Jahre gekommenen Centern gegeng¢ber. Hier sind
Einkaufszentren, die mindergenutzte Flachen, Leerstande, Gestaltungsmangel und Investiti-
onsstaus aufweisen und einen stadtebaulichen Missstand in eifzen stadtischen Zentren

darstellen.

In den 1980er und 1990er Jahren waren es vor a
telanbieter und Einkaufszentren, die durch Neuentwicklungen an peripheren Standorten fir
eine rdumliche Angebotsverschiebung an Pkekundenorientierte Standorte mit hoher Fla-
chenverfuigbarkeit (sog. sekundéare Standortnetz) sorgten und so mit den Angeboten in den
Zentren in Konkurrenz traten.Auch wenn diesem Entwicklungstrend durch planerische Steu-
erung deutlich entgegengewirkt werden konrie, stehen haufig noch Standorte ohne Bezug
zu gewachsenen stadtebaulichen Zentren im Fokus der Betreiber und Projektentwickler. Ne-
ben den Lebensmitteldiscountern mit ihnren wechselndeAktionswaren (in auch zentrenre-
levanten Warengruppen wie Unterhaltungséektronik und Bekleidung) weisen auch Anbieter
mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten (wie beispielsweise Mébelfachmarkte) um-
fangreiche zentrenrelevanteRandsortimentsangebote (z.B. Glas, Porzellan, Keramik, Haus-
haltswaren) auf, die den Wettbewerbsdruck auf Anbieter in zentralen Versorgungsbereichen
erhohen.

Auch fur Factory Outlet Center entstehen deutschlandweit immer mehr Standorte. Diese

15 Quelle: EHI Retail Institute e. V., EHI Shoppingenter Report 2021, S. 28, KéIn
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konzentrierten Ansammlungen von Fabrikerkaufsladen zum Vertrieb von spezifischen Wa-
ren aus eigener Produktion an peripheren, verkehrsorientierten Standorten weisen in der Re-
gel weitreichende Einzugsbereiche und einen Angebotsschwerpunkt im Bereich Bekleidung
und Schuhe auf.

Auf der anderen Sete positionieren sich einige tiblicherweise grof3flachige Anbieterauch

mit kleineren Betriebskonzepten in vorzugsweise (hoch)verdichteten integrierten, zentra-
len Lagen. Dazu gehoéren Lebensmittelanbieter, aber auch Mobebder Bauméarkte sowie
Spielwaren oder Sportfachmarkte. Andere Betreiber ziehen sich aus bestehenden Flachen
zurlick, wie beispielsweise Elektronikfachmérkte oder auch Warenhauser (Umwandlung bis-
heriger Verkaufsflache in Lagerflache, Untervermietung, Gastronomienutzung, &.).

Mit sich verdndernden Betriebsformen und Konzepten tretenauci neue 6 Kundenmag -
nete auf den Markt. Dazu gehdren beispielsweise ausléndische Konzerne, wie Primark oder
Decathlon, die mit groRen Flachen stadtische Zentren und Einkaufszentren pragen. Sie tra-

gen zu einer ceutlichen Erhéhung der Kundenfrequenz am Standort bei und beeinflussen

das Qualitatsniveau. Da sie aber nicht ausschliel3lich zusatzliche Kaufkraft an den Standort

ziehen, sondern ihren Umsatz auch aus Umsatzumverteilungen generieren, sind Auswirkun-

gen auf umliegende Anbieter und in der Regel auch auf andere Zentren nicht auszuschlie-

Ben.

4.1.3 Onlinehandel

I m Zuge des Strukturwandel s i m EundAbsdtzivega d e | ge
zunehmend an Bedeutung und stellen den stationaren Einzelhandel vor bes@mnd Heraus-
forderungen und steigendem Wettbewerbsdruck. Dazu gehért vor allem die steigende Be-
deutung von E-Commerce'®/ Onlinehandel , die durch Vorteile, wie oftmals giinstigere
Preise, die direkte Vergleichbarkeit von Angeboten, die unmittelbare Verfligbarkeson
Testberichten und / oder Kundenbewertungen, keine Bindung an Ladendéffnungszeiten

und / oder die Lieferung der bestellten Produkte ins Haus, weiter zunehmen dirfte. In der
Folge weist dieser Vertriebswedpundesweit stetig steigende Marktanteile aufdie durch die
Corona-Pandemie noch einmal deutlich gewachsen sind: Der im Onlinehandefzielte Ein-
zelhandelsumsatz wuchs von rund 1 Mrd. Euro im Jahr 2000 auf rund 60 Mrd. Euro im Jahr
2019 an. Bedingt durch die mit der CoronaPandemie einhergehenden Eimfirankungen des
stationaren Einzelhandels (=Lockdown) konnte der Einzelhandelsumsatz im Onlinehandel im
Jahr 2020 sogar auf rd. 73 Mrd. Euro und 2021 nochmal auf tiber 86 Mrd. Euro ansteigen.
Gemessen an den insgesamt im Einzelhandel erzielten Umséatzerspnicht dieser Wert

2021 einem relativen Umsatzanteil von fast 1%%.

16 AEi n Unt er ne h@Goenmerde,evenn esirechigertindliche Ein oder Verkaufe Uber Websites oder au-

tomatisierten Datenaustausch (EDI) tatigt. Bezahlung und Auslieferung der Bestellungen miussen b&dimerce

nicht im Bestellvorgang integriert sein.ovwhldeStatinde (Zui-on des St
griff: 03/2020)

17 Quelle: Bundesverband ECommerce und Versandhandel Deutschland ¥..: E-Commerce Umsatz mit Waren in
Deutschland in den Jahren 2000 bis 2021; Abruf unter www.statista.de (Zugriff: 07/2022)
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Abbildung 7: Online-Umsatze von ausgewahlten Warengruppen 2019 bis 2021
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Quelle: Darstellung Junker+Kruse, Grundlage: Bundesverband Eommerce undVersandhandel Deutschland e.V.:
Warengruppen im OnlineHandel nach dem Umsatz in Deutschland in den Jahren 2019 bis 2021; Abruf unter
www.statista.de (Zugriff: 07/2022)

Wesentlichen Anteil an der Umsatzentwicklung haben die Ublicherweise als zentrenrelevan
eingestuften Sortimente aus dem Bereich Bekleidung mit ca. 1@rd. Euro im Jahr 2021, ge-
folgt von Sortimenten aus dem Elektronikbereich mit 16,4 Mrd. Euro (vglAbbildung 7). Es
zeigt sich aber, dass wahrend der Coron®andemie in all diesen dargestellten Warengrup-
pen Umsatzzuwachse im Onlinehandel generiert wurden.

Eine pragende Entwicklung sind die sogenannten MutChannelKonzepte. Dabei erfolgt

eine Verknipfung von verschiedenen Handelsformaten, beispielsweise von stationdrem Ein-
zelhandel und ECommerce, d h. der stationare Handel geht online oder ein bisher nur on-
line agierender Handler geht ins stationdre Geschaft. Ziel ist es, durch eine Verbindung un-
terschiedlcher Kanale ein breites Kundenspektrum zu erreichen. Der Kunde hat bei diesem
Konzept beispielsweise die Mdglichkeit, sich im stationdren Einzelhandel Gber ein bestimm-
tes Produkt zu informieren, um es daraufhin im Onlinshop kduflich zu erwerben oder ein
online erworbenes Produkt im stationdren Handel umzutauschen oder zuriickzugeben.

4.1.4 Spezifische Entwicklungstrends in der Nahversorgung

Im Bereich der Versorgung mit Nahrungsund Genussmitteln sowie Drogeriewaren zeigen sich
spezifische Entwicklungen:

Auf der einen Seite belebemeue Handelsformate den Markt; dazu gehéren kleinere For-
mate von Lebensmittelanbietern in gut frequentierten stadtischen Zentren oder Bring-
dienste- gekoppelt mit dem Onlinehandel.

Auf der anderen Seite steiger® vorzugsweise aul3erhlp zentraler Lagend die Marktzu-
trittsgrofRen bzw. werden entsprechend von Investoren und Betreibern nachgefragt.
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GroRRere Markte generieren einen grof3ereid in der Regel Uber die reine Nahversorgung hin-
ausgehendend Einzugsbereich. Dies impliziert eine Vendlerung der Versorgungsnetzstruk-

tur aufgrund wettbewerblicher bzw. stadtebaulicher Auswirkungen. Es findet eine Netz-

ausdiinnung zu Lasten der fuBlaufigen Erreichbarkeit statt, die Qualitat der wohnungsnahen
Grundversorgung kann nicht mehr aufrechterhaltenw r den bzw. di e Funktion
Zentren in denen Lebensmittelanbieter einen wichtigen, funktionstragenden Anker darstel-

len, wird beeintrachtigt.

Onlinehandel oder Bringdienste konnen diese entstehenden Lucken nur sehr eingeschrankt
schlie3en, da es vodem Hintergrund der Erhaltung der Zentren nicht allein um die Versor-
gung mit Lebensmitteln und Drogeriewaren geht, sondern auch um Synergien mit anderen
Funktionen (Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie).

4.1.5 Aktuelle Einflussfaktoren

Die anhaltendeCorona-Pandemie verbunden mit dem ersten Lockdown (Mitte Méarz bis
Mai 2020), dem Lockdown light (ab November 2020) und dem harten LockDown (ab

Mitte Dezember 2020 der zu Beginn des Jahres 2021 noch verlangert wurdbat den statio-
naren Einzelhandelor besondee Herausforderungen gestelltNeben dem Einzelhandel wa-
ren und sind aber auch weitere zentrentypische Nutzungen in den Innenstadten betroffen:
Gastronomie, Dienstleistungen, Hotellerie und Tourismus, Kultur, Freizeit und Sport, Events
usw. Aufgrund der Kontaktverbote und Quarantanen waren viele Wirtschafts und Kultur-
bereiche zeitweise komplett geschlossemies war insbesondere auch in demnenstédten,
wo der Einzelhandel einen wesentlichen Frequenzerzeuger darsteittd Synergien zwischen
den unterschiallichen Nutzungen die Funktion im Wesentlichen bestimmen, spirbaEs
droht eine Insolvenzwelle mit zunehmendem Leerstand in destadtischen Zentrendie nach
und nach sichtbar und spirbamvird. Diese Aspekte lassen sich auch auf die Stadt Luden-
scheid Ubetragen.

Dabei ist zu berticksichtigen, dass sicschon vor Beginn der Pandemiein Trend zu sinken-
den Zahlen von Einzelhandelsbetrieben, stagnierendeverkaufsflachen und teilweise einer
Zunahme an Leerstanderauch durch den anhaltenden Wettbewerbsdruck aujrund dezent-
ral er Standort e a udneradusgepragten Gobatisierungindevar alléem
auch den stetig wachsenden Onlinehandeabzeichnete Sowirkt die CoronaPandemie vor
allem als Verstarkediesea Strukturprobleme und drohenden Funktionsverluste.

Folgende, durch die CoronaPandemie ausgeltste oder verstarkte Trends im Einzelhandel lassen
sich beobachten:

Die Anzahl der Einzelhandelsbetriebe nimmt anhaltend weiter ab. Zwischen 2015 und 2019
sind esrund 5.000 Geschafte pro Jahr. 2022 wird es bis zu 47.000 Geschafte weniger im
deutschen Einzelhandel geben als noch 2020 und bis z©®.000 weniger im Vergleich zu
2015"

18 Quelle: IFH Kéln GmbHim Auftrag des HDE eV; Handelsszenario 280 (Berechnungsstand 02/2020)
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Der Anteil des Onlinehandels am Einzelhandelswsatz belauft sich gemaf einer Veroffethi-
chung des HDE (2021) auf 14,7 %. Absolut Ubersteigt der OnlindUmsatz der letzten bei-

den Jahre (2020/2021) mit +27,5 Mrd. Euro den Zuwachs in den finf Jahren zuvor (2015
2019: + 23,5 Mrd. Euro). Die Betrachtung der einzelnen Branchen macht deutlich, dasge-
rade in den innenstadtaffinen Sortimenten wie Bekleidung, Elektro sowie Freizeit und Hobby
die Online-Anteile durch die Pandemie noch einmal erheblich angestiegen sind und mittler-
weile ein Niveau von fast 50 % erreichen. Auf der anderen Seite sind di@nline-Umsatz des
umsatzstarken Lebensmitteleinzelhandels mit rd. 4,1 % noch recht gering.

Es gibt zunehmend OnlinePlattformen auf lokaler / regionaler Ebene. Diese lokalen / regio-
nalen Online-Plattformen konnen diesen Absatzweg dem inhabergefiihrten Eindeandel
anherbringeno.

Insgesamt wird dieVerknipfung von stationdrem Einzelhandel und Onlinehandel zuneh-
men. Dadurch werden Mult-ChannelKonzepte fur den stationaren Einzelhandel wichtiger
denn je.

Die Bedeutung und Wertschatzung sowohl des stationarenEinzelhandels tiber die einfa-
che Versorgung mit Gutern hinaus als auch der Innenstadte bzw. Zentren als Treff
Einkaufs / Lebensmittelpunkte wird zunehmen. Das bestatigt eine Umfrage des Unterneh-
mens Bonial zum Einfluss von Corona auf das Kaufveldbten und die Entwicklung des inner-
stadtischen Handels. Demnach kaufen mehr als 40 % der Befragten nun haufiger im lokalen
Einzelhandel als vor der Corondandemie und knapp 90 % der Befragten ist eine lebendige
Innenstadt wichtig.*®

Eine abschliellende Bewtung der Auswirkungen aktueller Entwicklungenauf den stationéren
Einzelhandel und die Einzelhandelslandschaft im Allgemeinen wie auch auf die Situation in der
Stadt Ludenscheid im Besonderen ist derzeaitifgrund zusatzlicher Einflussfaktoren wie die fort-
schreitende Inflation, die Energiekrise und der Ukrain&rieg nur tendenziellméglich. Dartiber
hinaus ist die Stadt Lidenscheid durch di8perrung der A 45 zusétzlich stark belasteGerade

vor diesem Hintergrund ist jedoch auch festzustellen, dass die Eschreibung des Einzelhandels-
konzeptes mit einem besonderen Fokus auf die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche,
als bedeutende Versorgungsstandorte im Stadtgebiet sowie die Grundversorgung, einen weiter-
hin sinnvollen und notwendigen Baustein zur tadtentwicklung darstellt.

4.2 Konsequenzen der Entwicklungen fur die raumliche
Planung

Die anhaltende CoronaPandemiewird in Verbindung mit der Inflation, den Auswirkungen des
Angriffskrieges auf die Ukraine und der Energiekrisend den damit einhergehendenstrukturel-

len und r&umlichen Angebotsverschiebungen auch die rAumliche Planung im Allgemeinen sowie
in der der Stadt Ludenscheidm Besorderen weiterhin vor grof3e Herausforderungen stellen:

19 Quelle: Bonial International GmbH; Exklusive Umfrage: 90 Prozent der Deutschen ist eine lebendige Innenstadt
wichtig; Abruf unter https://www.bonial.com/de/pressemitteilungen/exkiu sive-umfrage/ (Zugriff: 09/2020)
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Die Nachfrage nach Standorten aufRerhalb von stadtischen Zentren oder in peripheren
Lagen im Randbereich der Zentren halt nach wie vor an. Angesichts steigender Flachenan-
spriiche vieler Betriebskonzepte passen diese vermeintlich nicht in vorhandene, gewachsene
Sedlungsstrukturen. Die Uberwiegend dichten, kleinteiligen und manchmal auch historischen
oder denkmalgeschitzten Bebauungsstrukturen in stadtischen Zentren kénnen die Flachen-
anspruche heutiger Betriebsformen nur bedingt bzw. nur mit erheblichen Eingriffefmbau-
mafinahmen wie Zusammenlegungen, Erweiterungen, Umnutzungen etc.) erflllen.

Durch Giberdimensionierte Einzelhandelsbausteine sowohl innerhalb und vor allem auch au-
Rerhalb der Zentren droht weiterhin einezunehmende Standortkonkurrenz . Dabei sind es
speziell die zentren sowie nahversorgungsrelevanten Warenangebote, die fiir die Funkti-
onsfahigkeit der stadtischen Zentren Beeintrachtigungen mit sich bringen kénnen. Eine be-
sondere Bedeutung kommt dabei den Randsortimenten grof3flachiger Anbieter mit nicht
zentrenrelevanten Kernsortimenten in dezentralen Lagen zu B. Mobelanbieter).

Aufgrund eines Rickgangs der Betriebszahlen sowie einer sinkenden Angebotsbreite und
qualitat des Einzelhandels droht eifrunktionsverlust gewachsener Zentren, der aufgrund
der bestehenden Multifunktionalitét nicht nur den Einzelhandel betrifft. Das kann sich durch
uniforme und zumeist kurzlebige Geschéftstypen manifestieren. Besonders kleinere Zentren
sind einem Wettbewerbsdruck durch hybride Angebotsformen an Konkurrenzstanden,

vor allem auch au3erhalb der Zentren, ausgesetzt. Die (FolgeNutzung von Leerstdnden

und entstehende Brachflachen stellen immer wieder eine besondere Herausforderung dar,
ebenso wie die sinkende Individualisierung des Einzelhandels und damit ldtttlauch der
Individualitat der Stadte.

Wachsende Betriebsgréf3en, Konzentrationstendenzen und in Teilen auch eine zunehmende
Bedeutung des Onlinehandels auf der einen Seite sowie Angebotsverschiebungen an nicht
integrierte Standorte auf der anderen Seite éwirken vor allem im Lebensmitteleinzelhandel
sowie auch im Handel mit Drogeriewaren eine zunehmendAusdiinnung des Nahversor-
gungsnetzes mit einer Verschlechterung der (fuBlaufigen) Erreichbarkeit von Versorgungs-
standorten. Dies betrifft nicht nur landlichstrukturierte Raume, sondern auch kleinere bzw.
dunner besiedelte Stadtund Ortsteile in groBeren Stadten.

Einkommunales Einzelhandelskonzept ist ein langfristig angelegtes Steuerungsinstrument
fur die Einzelhandels und Stadtentwicklung, welches in reglmafigen Abstanden Uberpruft
und aktualisiert wird (etwa alle finfbis achtJahre). Auf Grundlage einer StatuQuo-Ana-

lyse der Angebots und Nachfrageseite werdemittelfristige Entwicklungsprognosergetrof-
fen und Ubergeordnete Entwicklungsziele und Malnamen definiert. Der weitere Verlauf

der CoronaPandemie der Inflation und der Energiekrisast zum gegenwartigen Zeitpunkt
(August 2022) nicht serids prognostizierbar. Mittelfristige Prognosen sind aufgrund der un-
gewissen Dauer, ggf. neuer einschrankendevialinahmen zur Bekampfung der CorongPan-
demie, woma@glich weiter steigenden Inflationsentwicklungen und deren wirtschaftlichen
Auswirkungen derzeit nicht zuverlassig moglich. Das gilt sowohl fiir die Angebotsls auch

fur die Nachfrageseite. Gleichwohl istler Einzelhandel in erheblichem Ausmal} betroffen.
Grundsétzlich ist jedoch festzuhalten, dass sich die Zielrichtung eines Einzelhandelskonzeptes
mit einem Fokus auf die Innenstadtentwicklung sowie vor allem auch eine weitreichende
Grundversorgung nicht veéindern wird. Dabei behélt die Steuerungsund Lenkungsfunktion
des Konzepts und auch eine konsequente Anwendung des bauplanungsrechtlichen
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Instrumentariums im Rahmen der Einzelhandelssteuerudgur Vermeidung von langfristig
nicht korrigierbaren Fehlentwcklungen d weiterhin eine herausragende Bedeutung.

4.3 Rolle in der Region und verkehrliche Anbindung

Die raumliche Lage der Stadt Ludenscheid, ihre verkehrsinfrastrukturelle Anbindung sowhiee
landesplanerische Einstufung im System der zentralen Ontérd in Karte 1 dargestellt Gemani

des Landesentwicklungsplas des LandesNordrhein-Westfalen (LEP NRWj)st Liidenscheid als
Mittelzentrum ausgewiesen. Mit Altena, Werdohl und Meinerzhagen befinden sich gleich drei
Nachbarkommunen auf derselben Hierarchiestufavdhrend Schalksmihle, Herscheid, Halver so-
wie Kierspe die Rolle eines Grundzentrums einnehmen.

Karte 1: Lage der Stadt Liidenscheid im Raum
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Quelle: Darstellung Junker + KrusegemalR der zentraldrtlichen Gliederung nach LEP NRW

Dem motorisierten Individualverkehr wirdin Richtung Norden und Siiden durch die im Luden-
scheider Stadgebiet verlaufendeBundesaitobahn A45 eine Uberregionale Erreichbarkeit der
Oberzentren Hagen, Dortmund oderSiegengeboten. Insgesamt liegen drei Autobahnanschliisse
in Ludenscheid. DieErreichbarkeit in Richtung Westen und Osten ist flr den motorisierteimdi-
vidualverkehrbesondersdurch die Bundesstral3e 229 gegeben.

Seit Dezember 2021 ist die A45 bei Lidenscheid jedoch gesperrt. Die Sperrung dauert mehrere
Jahre an, da die marode Briicke Rahmede gesprengt und neugebaut werden muss. Der Fernver-
kehr sollweitraumig Uber A4, A3, A1 und A44 umgeleitetwerden. Es kommt zu zuséatzlichen
Verkehrsbelastungen innerhalb der Stadt Lidenscheid. Anfang 2023 soll die alte Briicke
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komplett abgerissen und neugebautverden. Der Neubau dauert voraussichtlich mindestens funf
Jahre.

Lidenscheid ist an dadNahverkehrBahnnetz angeschlossen. Die nachsten Fernbahnhddefin-
den sich inHagen, Wuppertal, Bochum und EsserLinienbusse erméglichen die Mobilitat der
Birgelinnen und Burger hnerhalb des Stadtgebietesowie in benachbate Kommunen.

Insgesamtwird die Erreichbarkeit der Stadt Ludenscheid aufgrund der Sperrung der A45 derzeit
erheblich eingeschrankt. Die Ubrigergenannten Verkehrsarterkdnnen hier keinen aifrieden-
stellenden Ersatz bieten, sodass auch Auswirkungen auf diet&icklung des Einzelhandels und
der Zentrenentwicklung nicht ausgeschlossen werden kdnnen.

4.4 Siedlungsstruktur und Bevolkerungsverteilung

Das Stadtgebiet Lidenscheidst in insgesamt 16 Bezirkeyegliedert Karte 2 zeigt, dasssich
Wohnsiedlungen insbesondere im Zentrum und im Norden Lidenscheids befinden, wahrend das
westliche, dstliche sowie sudliche Stadtgebiet stark va@rinflachen sowie der imStadtbezirk
Bierbaum / Hoh / Hellersen gelegenen Versetalsperre gepragt ist.

Karte 2: Siedlungsstruktur der Stadt Lidenscheid
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Quelle: Darstellung Junker + Kruse KartengrundlageStadt Liidenscheid, Fachdienst Stadtplanung und Geoinformati-
onen, 2020; Land NRW & MARKISCHER KREIS (201Datenlizenz Deutschland Namensnennung- Version
2.0 (www.govdata.de/dl -de/by-2-0).
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Die Betrachtung der Einwohnerzahlen der Liidenscheider Bezirkeapelle4) zeigt, dass mit
Ramsberg / Hasley / Baukloh Tinsberg / Kluse Innenstadt / Staberg / Knapp, Oeneking / Stit-
tinghausensowie Buckesfeld / Othlinghauseneinwohnerstarke Bezirkezentral im Stadtgebiet
liegen, wahrenddie Bezirkein den AuRenbereichendes Stadtgebieteqz.B. Wettringhof,
Bruninghausen / Augustenthal Dickenberg / Eggenscheidbder Brigge tendenziell eher gerin-
gere Einwohnerzahlen aufweisen

Tabelle 4: Einwohner nach Ludenscheider Bezirken
e,
(absolut) (in %)
Innenstadt / Staberg / Knapp 6.243 8,6
Ramsberg /Hasley / Baukloh 7.998 10,8
Grunewald 4.737 6,5
Tinsberg / Kluse 7.312 10,1
Honsel / Eichholz 6.094 8,4
Vogelberg 3.374 4,6
Wettringhof 847 1,1
Kalve / Wevelshohl 4,728 6,4
Briininghausen / Augustenthal 1.313 1,8
Bierbaum / Hoh / Hellersen 4.222 5,8
Brigge 2.774 3,8
Oeneking / Stuttinghausen 6.318 8,6
Buckesfeld / Othlinghausen 6.074 8,2
Wehberg 4.809 6,6
Gevelndorf / Freisenberg 3.658 5,0
Dickenberg / Eggenscheid 2.808 3,8
gesamt 73.309 100,0

Quelle: Stadt LudenscheidStabsstelle Demografie/Sozialplanung.

4.5 Bevolkerungsprognose

In den vergangenen Jahren erfuhr die Stadt Lidenscheid ein negatives Bevilkerungswachstum.
Von 2009 (76.072 Einwohner) bis 2021 (73.309 Einwohner) sank die Einwohnerzahl um 2.763,
was einemRuckgang von ca. 3,8% entspricht. Wird die Bevolkerungsentwicklung Ludenscheids
seit 2011 mit der Entwicklung des gesamten Markischen Kreises sowie NordrhaMestfalen
verglichen, zeigt sich, dass der Markische Kreis einen leicht hdheren prozentualen Biaiungs-
rickgang verzeichnete, wahrend die Bevolkerung NordrheiiVestfalens um ca. 2,26 wuchs.
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Abbildung 8: Entwicklung der Einwohnerzahl Lidenscheids 2009 bis 2021
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Quelle: Stadt Lidenscheid. Stabsstelle Demografie/Sozialplang. Darstellung Junker + Kruse.

Eine aktuelle Prognose der Bevoilkerungsentwicklung Lidenscheids bis zum Jahr 2040 geht, aus-
genommen eines leichten prognostizierten Anstiegs im Zuge von Fluchtbewegungen aus der
Ukraine im Jahr 2022, von einer weiteren Bailkerungsabnahme aus. Wéhrend 2030 eine Ein-
wohnerzahl vonrund 72.000 erwartet wird, soll diese bis 2040 aufrund 70.000 sinken. Dies
entspricht einem Bevdlkerungsrickgang von ca. 4% im Zeitraum von 2021 bis 2040.

Abbildung 9: Prognose der Einwohnerzahl Liidenscheids 2021 bis 2040
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Quelle: Stadt Ludenscheid. Stabsstelle Demografie/Sozialplanung. Darstellung Junker + Kruse.
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4.6 Sekundarstatistische Einordnung und einzelhandelsre-
levantes Kaufkraftpotenzial

Anhand der einzelhandelsrelevanten Kaufkraftkennziffern lasst sich ein Vergleich daglen-
scheiderKaufkraftniveaus zu den Nachbarkommunen bzw. im Hinblick auf den Bundesdurch-
schnitt (Indexwert = 100) vornehmen. In Karte 3 werden die Kaufkraftkennziffem der Stadt LU-
denscheid sowie ihrer Nachbarkommunen dgestellt. Mit einer einzelhandelsrelevanten Kenn-
ziffer von 98,73 (2021) liegt Luidenscheid knapp unter dem bundeswigen Durchschnitt von 100
und nimmt im regionalen Vergleich einen Platz im Mittelfeld ein. Wahrend die Nachbarkommu-
nen Werdohl, Kierspe und Altena eine geringere einzelhandelsrelevarit@ufkraftkennziffer auf-
weisen, liegt diese in den Kommunen HalvefNachrodt-Wiblingwerde, Herscheid sowie Schalks-
muhle Uber der Ludenscheider Kennziffer.

Karte 3: Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffern
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Quelle: IFH Kdln, 2@1; eigene Darstellung

Auf Basis desinzelhandelsrelevanten, jahrlichen Pr&opf Verbrauches im Bundesschnitt von
8.075 Euroergibt sich fir die Stadt Lidenscheid hinsichtlich ihrer Kaufkraftkennziffer von 98,73
und ihrer Einwohnerzahl von rund 73900 ein einzelhandelsrelevanteKaufkraftpotenzialvon
insgesamtrund 494 Mio. Euro. Lidenscheid ist die einwohnerstarkste Gemeinde im Vergleich zu
den Nachbarkommunen und zudem Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums. Somit
nimmt das hier bestehende einzelhandelsrelevante Kaufkraftpotematieinen besonderen Stellen-
wert ein (siehe dazu:Tabelleb).
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Tabelle 5:

scheid und ihrer Nachbarkommunen

Bevolkerung

Landesplaneri-
sche

Einzelhandelsrele-
vante Kaufkraft in

Einzelhandelsrelevante, sekundarstatistische Einordnung der Stadt L Gden-

Einzelhandelsrele-
vante Kaufkraft-

(CEEY Einstufung Mio. Euro® kennziffer 2
Mittelzentrum
Lidenscheid 73.900* mit Teilfunktion 494,1 98,73
Oberzentrum
Altena 16.700 Mittelzentrum 109,7 97,10
Halver 16.100 Grundzentrum 110,9 101,41
Herscheid 7.000 Grundzentrum 50,2 105,62
Kierspe 16.100 Grundzentrum 102,1 94,15
Meinerzhagen 20.400 Mittelzentrum 142,4 102,69
\ll\lvgfgéodt—Wibling— 6.600 Grundzentrum 45,2 101,63
Schalksmihle 10.300 Grundzentrum 80,1 112,89
Werdohl 17.700 Mittelzentrum 110,3 93,05

Quelle: IFH KéIn, 2@1; Einwohner Stadt Liidenscheid, Stabsstelle Demografie / Sozialplanung, St81d12.2020;
Berechnung Junker + Kruse

Im Vergleich zum Jahr 2013 ist das einzelhandelsrelevante Kaufkraftniveau gesunken (2013:
100,9), wahrend das monetare Kaufkraftpotenzial von rund 413 Mio. Euro auf 49 Mio. Euro

angestiegen ist.

4.7 Einzelhandelsrelevante Kaufkraftpotenzial

Zur Abbildung der aktuellen Nachfragesituation wird auf sekundarstatistische Rahmendaten der
IFH Retail Consultants, Koln (2R1) zuriickgegriffen. Anhand der Bevolkerungszahlen und ein-
zelhandelsrelevanten Kaufkraftdaten lasst sich das @inem Gebiet vorhandene einzelhandelsre-
levante Kaufkraftpotenzial im Einzelhandel gesamt und nach Warengruppen abbilden.

20

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft bezeichnet denjenigen Anteil an den privaten Verbrauchsausgaben, der dem

Einzelhandel zuflie3t. DidFH K&ln ermittelt diesen Schétzwert fur unterschiedliche rAumliche Einheiten ing&l-
maRigen Abstanden. Dabei werden die fur jedes Gebiet unterschiedlichen Ausgaben fur Dienstleistungen, Woh-
nung, Reisen und Zukunftsvorsorge (ermittelt durch Verbraucherstichproben) von der allgemeinen Kaufkraft des

Gebietes abgezogen.

21

Die einzelhande$relevante Kaufkraftkennziffer beschreibt das Verhaltnis der in einer raumlichen Teileinheit vor-

handenen einzelhandelsrelevanten Kaufkraft pro Einwohner zur einzelhandelsrelevanten einwohnerbezogenen
Kaufkraft in der gesamten Bundesrepublik. Die einzelhaetsrelevante Kaufkraftkennziffer pro Kopf gibt die pro-
zentuale Abweichung der PreKopf-EinzelhandelsrelevanteriKaufkraft vom Bundesdurchschnitt (Indexwert =

100) an.
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Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftpotenzial in Ludenscheid nach Warengrup-

Einzelhandelsrelevante Kaufkraft

in Mio. Euro

Anteil

Euro pro Kopf

Nahrungs und Genussmittel 2.626 194,1 39,3%
Blumen (Indoor) / Zoo 124 9,2 1,9%
Gesundheit und Korperpflege 453 33,4 6,8%
PBS / Zeitungen /Zeitschriften / Biicher 166 12,3 2,5%
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 3.369 249,0 50,4%
Bekleidung / Textilien 462 34,1 6,9%
Schuhe / Lederwaren 125 9,2 1,9%
Glas, Porzellan, Keramik / Haushaltswaren 113 8,3 1,7%
Spielwaren / Hobbyartikel 143 10,5 2,1%
Sport und Freizeit 216 15,9 3,2%
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 1.058 78,2 15,8%
Wohneinrichtung 168 12,4 2,5%
Mobel 403 29,8 6,0%
Elektro / Leuchten 197 14,6 3,0%
Elektronik / Multimedia 442 32,7 6,6%
medizinische und orthopéadische Artikel 84 6,2 1,3%
Uhren / Schmuck 71 5,3 1,1%
Baumarktsortimente 513 37,9 7,7%
Gartenmarktsortimente 117 8,6 1,7%
Uberwiegend langfristiger Bedarf 1.996 147.,5 29,9%
Sonstiges 263 19,4 3,9%
gesamt 6.686 494,1 100,0%
Quelle: B(fafrechnung Junker Kruse, Grundlage: IFH Retail Consultants, Kékh Einzelhandelsrelevant&aufkraftkenn-
ziffern 2019

Insgesamt betragt dasinzelhandelsrelevante Kaufkraftpotenzial fur die Stadt Ludenscheid
rund 494,1 Mio. Euro (20 21). Die Verbrauchsausgaben in den Warengruppen sind dabei un-
terschiedlich ausgepragt. Auf die Warengruppe Nahrungaund Genussmittel entfallt mit rund
194,1 Mio. Euro bzw. rund 39,3 % der hdchste Anteil am gesamten einzelhandelsrelevanten
Kaufkraftpotenzial. Mit deutlichem Abstand folgen die Warengruppen Bekleidung (rund

34,1 Mio. Euro bzw. 6,9 %), Baumarktsortimente fund 37,9 Mio. Euro bzw. 7,7 %) und Elektro-
nik / Multimedia (rund 32,7 Mio. Euro bzw. 6,6 %). Weitere monetar bedeutsame Warengrup-
pen sind Gesundheitsund Koérperpflegeartikel sowie Mobel.

Diesem monetéarenKaufkraftpotenzial liegt & unter Bertcksichtigungder Einwohnerzahlend das
ortliche Kaufkraftniveau in der Stadtiidenscheidzugrunde. Die sogenannteKaufkraftkennziffer
beschreibt das Verhaltnis der ortlich vorhandenen einzelhandelsrelevanten Kaufkraft pro Ein-
wohner zur einzelhandelsrelevanten einwohnéezogenen Kaufkraft in der gesamten Bundesre-
publik. Dabei gibt sie die Abweichung der einzelhandelsrelevanten Rigopf-Kaufkraft in
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Lidenscheidvom Bundesdurchschnitt (Indexwert = 100) an. Derzeit ergibt sich in de6tadt Li-
denscheid eine einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer von 98,73, d. h. die Lidenschei-
der Bevdlkerungverfugt tber ein rund 1,27 % unter dem Bundesdurchschnitt liegende&auf-
kraftniveau .?

4.8 Einzugsgebiet des Einzelhandels in Lidenscheid

Vor dem Hintergrund der immer wadter steigenden Mobilitat insbesondere im Rahmen der Ver-
sorgung mit mittel- und langfristigen Bedarfsgutern vollziehen sich rdumliche Austauschbezie-
hungen zwischen Einzelhandelszentren und Wohnorten der Nachfrager. Im Zuge zunehmender
Mobilitatsanforderungen werden erhohte Zeit und Entfernungswiderstande sowohl fir das Ein-
kaufen als auch fur die Funktionen Arbeiten, Dienstleistungsinanspruchnahme und Freizeitge-
staltung in Kauf genommen. Daneben kann das kollektive Einzugsgebiet von Einzelhandelsag-
glomerationen, das i.d. R. Uber das jeweilige Einzugsgebiet einzelner Betriebe bzw. Betriebsfor-
men hinausgeht, zur Steigerung der Ausstrahlungskraft einer Kommune als Einzelhandelsstand-
ort beitragen. Andererseits ist aber auch zu bertcksichtigen, dass mit Zunahmer Raum Zeit-
Distanzen (Entfernung zur Innenstadt bzw. zum Einkaufsstandort) die Bereitschaft der Kunden
abnimmt, diese aufzusuchen, weil wiederum andere Zentren bzw. Standorte aufgrund geringe-
rer Raum Zeit-Distanzen schneller erreichbar sind. Aus dieseraumlichen Spannungsgeflecht
resultiert schlieZlich ein Einzugsgebiet.

Die Abgrenzung des Einzugsgebietes dient zum einen als Indikator zur Bewertung der derzeiti-
gen Ausstrahlungskraft des Einzelhandels in Lidenscheid, zum anderen als Grundlage zur Er-
mittlung des externen Nachfragepotenzials.

Zur Ermittlung des Einzugsgebiets des Liidenscheider Einzelhandels wirdder Zeit vom
20.06. bis zum 25.06.2022 eine Kundenherkunftserhebung (n=3.199) durchgefihrt. Die Er-
gebnisse der Erhebung bieten eineAnhaltspunkt tber die rAumliche Verteilung der Kundchaft
und helfen somit, das Einzugsgebiet einzugrenzen.

22 Quelle: BerechnungJdunker+ Kruseauf Grundlage von IFH Retail Consultants, K6lé Einzlhandelsrelevante
Kaufkraftkennziffern 2019.
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Karte 4: Einzugsgebiet des Ludenscheider Einzelhandels
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Quelle: Darstellung Junker + Kruse

Das Einzugsgebiet.idenscheids stellt sich wie folgt dar:

Kerneinzugsgebiet

Das Stadtgebiet Ludenscheids mit einem Kundenpotenzial von rund B®O0 Personen wird als
Kerneinzugsgebiet definiert. Es ist davon auszugehen, dass der Uberwiegende Anteil der Kunden
des Liudenscheidr Einzelhandels auch in Lidenscheid wohnim Rahmen derKundenherkunfts-
erhebung nannten 68 % der Befragten Liidenscheid als Wohnort

Néaheres Einzugsgebiet

Dem néheren Einzugsgebiet werden Kommunen zugeordnet, die in direkter Nachbarschaft zur
Stadt Liderscheidliegen. Dazu z&hlen mit einem Kundenpotenzial von rund29.400 Personen:
Altena, Halver, Herscheid, Kierspe, Meinerzhagetlettenberg, Schalksmihle und WerdohlGe-
maf Kundenherkunftserhebungstammten rund 26 % der befragten Personenausdiesen Ge-
meinden.

Ferneinzugsgebiet

Das Ferneinzugsgebiet wird durch Kommunen, welche zwar rdumlich etwaseiter von Liden-
scheid entfernt liegen, deren Einwohner aber dennoch einen regelmafiigen Anteil an den Kun-
den des Ludenscheider Einzelhandels einnehmegebildet. Die Haufigkeit der Besuche ist im
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Vergleich zur Kundschaft aus den Kernund naheren Einzugsgebiet jedoch deutlich geringer.
Balve, Breckerfeld, Hemer, Iserlohri\achrodt-Wiblingwerde, Neuenrade, Menden (Sauerland)
sowie Radevormwald sind diesem Einzugsheet zugehdrig. Im Ferneinzugsgebiet leben ca.
239.300 Menschen Rund 4% der in der Kundenherkunftserhebung befragten Kudschaft
wohnt in einer dem Ferneinzugsgebiet zugeordneteGemeinden

Weiteres Einzugsgebiet / Streueinzugsgebiet

Das weitere undStreueinzugsgebiet umfasst all diejenigen Besuctienen und Besucherdie kei-

ner der oben genannten Gemeinden zugeordnet werden kénnen und die den Einkaufsstandort
Ledenscheid nicht regel mCig aufsuchen (@&dzZufall s
sich daher nur marginal auswirkenden Anteil am Kundenpotenzial dadRund 2 % der im Rah-

men der Kundenherkunftserhebung Befragten stammten aus dem Streueinzugsgebiet.

Insgesamt ergibt sich somit fir den Lidenscheider Einzelhandel ein Kundenpotenzial vand
441.700 Personen,wobei zu beriicksichtigen ist, dass sich die Anteile an dem damit verbunde-
nen Kaufkraftpotenzial, die durch den Lidenscheider Einzelhandel abgeschopft werden, mit zu-
nehmender Entfernung von Lidenscheid verringern.
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5 Einzelhandelsangeboin Ludenscheid

Unter Bericksichtigung der standortrelevanten Rahmenbedingungen werden die Einzelhandels-
standorte und -strukturen in Ludenscheidunter einzelhandelsrelevanten und stadtebaulichen
Gesichtspunkten analysiert. Hierfur wird zunachst ein gesantdgltischer Betrachtungsbogen ge-
spannt, bevor in einem vertiefenden Schritt eine rAumliche Differenzierung sowie eine Betrach-
tung der Grundversorgungssituation im Stadtgebiet erfolgen.

5.1 Gesamtstadtische, einzelhandelsrelevante Kennziffern

Auf Basis der Dateraus der sortimentsspezifischen flachendeckenden Erhebung aller Einzelhan-
delsbetriebe inLlidenscheidkdnnen differenzierte Aussagen zur Versorgungssituation inliden-
scheidgetroffen werden. Das gesamtstadtische Bild der Einzelhandelssituation zum Erhebungs-
zeitpunkt stellt sich wie folgt dar:

Es bestehen 36 Betriebe des Einzelhandels im engeren Sirfienit einer Gesamtverkaufsfla-
che von rund 151.900 m2.

Im Vergleich zum Jahr 2013 handelt es sich um einen Verkaufsflachenriickgang von rund
1.000 m2 (-0,7 %) sowie eine Abnahme der Betriebe um 7 (-17 %).

Die durchschnittliche Verkaufsflache je Betrieb betragt rund 402. Sie ist im Vergleich zu
2013 um ca. 60 m2 gestiegen. Dies ist vor dem Hintergrunddes Riickgangs der Anzahl der
Betriebe bei einer ungefahgleichbleibenden Verkaufsflachegrundséatzlich zu erwarten.

Die einwohnerbezogene Verkaufsflachenausstattung betragt 2/0m2 pro Einwohner und
rangiert damit d losgel®st von branchenspezifischen Betrachtungehiiber dem bundesdeut-
schen Durchschnittswert vorrund 1,5m?2 pro Einwohner, wasauch auf einen pragenden
Anteil gro3flachiger Anbieter im Stadtgebiet zurlickzufuihren ist.

An dieser Stelle ist ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass die Darstellung der einwohnerbe-
zogenen Verkaufsflachenausstattung eine etes gesamtstatische, quantitative Einordnung
darstellt. Eine tberdurchschnittlich einwohnerbezogene Verkaufsflachenausstattung kann
nicht allein als Indiz daftir herangezogen werden, dass ggf. kein Handlungserfordernis zu
einzelhandelsrelevanten Entwicklungebesteht. Hier sind differenzierte raumliche und struk-
turelle Analysen, unter besonderer Beriicksichtigung der Zentrennd Standortstruktur so-
wie Wettbewerbssituation, zu bericksichtigen.

Das Einzelhandelsangebot nach Warengruppen stellt sich in der Stadtdenscheidwie in Ta-
belle 7 und Abbildung 10 aufgefihrt dar:

2 zum Einzelhandel im engeren Sinne werden auch das Nahrungsmittelhandwerk (Backereien, Metzgereien, Kondi-

toreien), Tankstellenshops, Kiosks und Apotheken sowie weitere, in ihrer Funktion vergleichbaEnzehandels-
einrichtungen gezahlt.
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Tabelle 7: Verkaufsflachen und Anzahl der Betriebe nach Warengruppen
Verkaufsflachen PN — Anzghl der
Warengruppe (geirr1urr:1cilet) verkaufsflache in % Betriebe***
Nahrungs und Genussmittel 30.550 20,1 % 132
Blumen (Indoor) / Zoo 5.350 3.5% 13
Gesundheit und Korperpflege 7.000 4,6 % 27
PBS* / Zeitungen / Zeitschriften / Biicher 2.350 15,2 % 19
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 45.200 29,8 % 191
Bekleidung 16.150 10,6 % 51
Schuhe / Lederwaren 2.350 1,5% 8
GPK** [ Haushaltswaren 3.700 2,4 % 5
Spielwaren / Hobbyartikel 2.700 1,8 % 7
Sport und Freizeit 2.100 1,4 % 9
tiberwiegend mittelfristiger Bedarf 27.000 17,8 % 80
Wohneinrichtung 7.050 4,6 % 16
Méobel 33.650 22,2 % 12
Elektro / Leuchten 3.650 2,4 % 1
Elektronik / Multimedia 3.200 2,1% 19
medizinische und orthopadische Artikel 1.350 0,9% 16
Uhren, Schmuck 750 0,5% 16
Baumarktsortimente 19.400 12,8 % 19
Gartenmarktsortimente 10.600 7,0 % 5
Uberwiegend langfristiger Bedarf 79.550 52,4 % 104
Sonstiges 100 0,1 % 1

gesamt

151.900

100,0 %

Quelle: Berechnung Junker + Kruse, Grundlage: Junker + Kruse. Unternehmenserhebung Januar, Februar, Juni 2021.
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Abbildung 10: Verkaufsflachen in der Stadt Ludenscheid nach Warengruppen (in m2)

Blumen (Indoor) / Zoo _ 5.350 m?

Gesundheit und Korperpflege _ 7.000 m? . . .
uberwiegend kurzfristige Bedarfsdeckung
PBS* / Zeitungen / Zeitschriften / Biicher - 2.350 m? 45.200 m* Verkaufsflache

Schuhe / Lederwaren - 2.350 m*
Glas / Porzellan / Keramik / Haushaltswaren - 3.700 m*

Spielwaren / Hobbyartikel / Babyausstattung - 2.700 m? iberwiegend mittelfristige Bedarfsdeckung

Sport und Freizeit - 2100 m? 27.000 m? Verkaufsflache
Wohneinrichtung 7.050 m?
Mobel 33.650 m?
Elektro / Leuchten 3.650 m?
Elektronik / Multimedia 3.200 m*
medizinische und orthopéadische Artikel 1.350 m?

Uhren, Schmuck 750 m?
Baumarktsortimente 19.400 m*
Gartenmarktsortimente 10.600 m?*
Sonstiges | 100 m?
*=Papier / Buroartikel / Schreibwaren 0 5.000 10.000 15.000 20.000 25.000 30.000 35.000 40.000

Quelle: Darstellung Junker + Kruse.Grundlage: Junker + Kruse. Unternehmenserhebung Januar, Februar, Juni
2021.

Uberwiegend kurzfristiger Bedarf

Fast ein Drittel der Gesamtverkaufsflache bzw. rund5.250 mz2 entféallt auf die Warengrup-
pen der Uberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe. Der grof3te Anteil wird dabei von der Wa-
rengruppe Nahrungs- und Genussmittel eingenommen @0.550 m2 Verkaufsflache). Auch
der grofite Anteil der Betriebe (12 Betriebe, rund 35%) ist dieser Warengruppe zuzuord-
nen, wobei dabei insbesondere auch kleine Anbieter wie Betriebe des Lebensmittelhand-
werks (Backereien, Metzgereien) bertcksichtigt werden. Dieinwohnerbezogene Ver-
kaufsflachenausstattung von 0,42 m2/ Einwohner in der Warengruppe Nahrungs und
Genussmittel weist auf eine im Bundesvergleich durchschnittliche Ausstattung hin. Der Wert
unterstreicht zum einen die gute quantitativeAngebotsausstattung in dieser Warengruppe
und verdeutlicht zum anderen die grol3eBedeutung dieser Warengruppe innerhalb der pri-
vaten Verbrauchsausgaben bzw. hinsichtlich der Versorgungsfunktion vdnidenscheidals
Mittelzentrum.

Auch die Angebotsausstattungen in deribrigen Warengruppen der tberwie gend kurz-
fristigen Bedarfsdeckung sind als gut einzustufen. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass es sich
bei den Angeboten von Drogeriewaren und Korperpflegeartikeln mit einer warengruppen-
spezifischen Verkaufsflache voi7.000 m2 zum einen um Anbieter mit ensprechendem
Kernsortiment (Drogeriemarkte und Parfimerie in der Innenstadt) handelt und daneben
dieses Sortiment regelméRig als Randsortiment in Lebensmittelmarkten vertreten ist.
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Uberwiegend mittelfristiger Bedarf

In den Warengruppen des tberwiegend mittelfristigen Bedarfs konzentriert sich ein Ver-
kaufsflachenangebot von rund26.950 m?, was einem Anteil von rund17,8 % an der Ge-
samtverkaufsflache entspricht. Ein quantitativer Angebotsschwerpunkt liegt dabei in der
innerstadtischen Leitbranche Bekleidung , die mit einer Gesamtverkaufsflache von rund
16.150 m? uber rund 10,6 % der gesamtstadtischen Verkaufsflache verfugt. Dabei ver-
teilt sich die Verkaufsflache aub1l Betriebe, die dieser Waregruppe zuzuordnen sind.

In den ebenfalls zentrenpragenden LeitbrancheBchuhe / Lederwaren; Glas/ Porzellan /
Keramik / Haushaltswaren , Spielwaren / Hobbyartikel sowie Sport und Freizeit bewe-
gen sich die Gesamtverkaufsflachen zwischeéh 100 m2 und 3.650 m2, was Anteilen zwi-
schenl,4% und 2,4 % am gesamten Verkaufsflachenangebot der Stadtiidenscheident-
spricht.

Angebotssituation des lUberwiegend langfristigen Bedarfs

Mit insgesamt rund 79.550 m2 Verkaufsfliche nehmen die Warengruppen der langfristigen
Bedarfsstufe einen Anteil von rundb2,4 % am gesamtstadtischen Verkaufsflachenange-

bot ein. Die absolut gré3ten warengruppenspezifischen Verkaufsflichenanteile entfallen da-
bei auf Warengruppen, die regelmafig durclgro3flachige Anbieter geprégt sind. Dabei
handelt es sich um die Warengruppemobel / Wohneinrichtung (zusammen rund

40.700 m2) sowie Bau- und Gartenmarktsortimente (zusammen rund30.000 m2). Das
Verkaufsflachenangebot verteilt sich dabei auf insgesani04 Betriebe.

Stellt man das warengruppenspezifisch differenzierte Verkaufsflachenangebot sowie die rechne-
risch ermittelten warengruppenspezifischen Umsétze dédidenscheiderEinzelhandels der loka-
len einzelhandelsrelevanten Kaufkraft gegentbeso ergibt sch sowohl die gesamtstadtische als
auch die nach Warengruppen differenzierte einzelhandelsrelevante Zentralitat. Hierbei handelt
es sich um eine Maf3zahl, die den Kaufkraftzubeziehungsweise abfluss im Saldo darstellt und
Ruckschlisse auf die Leistungdifégkeit des gesamtstadtischen Einzelhandelsangebotes zulasst.

Tabelle 8: Einzelhandelsrelevante Verkaufsflache, Umsatz, Kaufkraft und Zentralitat in
der Stadt Ludenscheid nach Warengruppen

Einzelhandelsrelevante/r

Verkaufsfla-
Warengruppe Umsatz Kaufkraft o
che o o Zentralitat
(in Mio. Euro)  (in Mio. Euro)
(gerundet)
Nahrungs und Genussmittel 30.550 170,7 194,1 0,88
Blumen (Indoor) / Zoo 5.350 11,1 9,2 1,21
Gesundheit und Korperpflege 7.000 53,9 33,4 1,61
PBS* / Zeitungen / Zeitschr. / Blicher 2.350 12,4 12,3 1,01
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 45.200 248,1 249,0 1,00
Bekleidung 16.150 54,7 34,1 1,60
Schuhe / Lederwaren 2.350 9,5 9,2 1,02
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Einzelhandelsrelevante/r

Verkaufsfla-

Warengruppe che Umsatz Kaufkraft Zentralitit
(gerundet) (in Mio. Euro)  (in Mio. Euro)
GPK* / Haushaltswaren 3.700 8,8 8,3 1,05
Spielwaren / Hobbyartikel 2.700 9,6 10,5 0,91
Sport und Freizeit 2.100 7.9 15,9 0,49
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 27.000 90,4 78,2 1,16
Wohneinrichtung 7.050 13,2 12,4 1,06
Mobel 33.650 47,5 29,8 1,59
Elektro / Leuchten 3.650 20,1 14,6 1,38
Elektronik / Multimedia 3.200 31,6 32,7 0,97
E;Tdizinische undorthopéadische Arti- 1350 8.1 6.2 1.30
Uhren / Schmuck 750 6,4 53 1,22
Baumarktsortimente 19.400 28,1 37,9 0,74
Gartenmarktsortimente 10.600 10,3 8,6 1,20
Uberwiegend langfristiger Bedarf 79.550 165,4 147,5 1,12
Sonstiges 100 0,5 19,4 0,02

gesamt 151.900

Quelle: Berechnung Junker + Kruse, Grundlage: Junker + Kruse. Unternehmenserhebung Januar, Februar, Juni
2021.

Dem Kaufkraftpotenzial derStadt Ludenscheid von rund 494 ,1 Mio. Euro fur das Jahr

2021 steht ein geschatztes Jahresumsatzvolumen von rund 504,1 Mio. Euro gegeniber.
Daraus ergibt sich eine Einzelhandelszentralitéat vdn02 Uber alle Warenguppen, d.h. der
erzielte Einzelhandelsumsatz liegh etwa so hoch wie dasortliche Kaufkraftvolumen. Der
Lidenscheider Einzelhandel erfahrt somit keine nennenswerten Kaufkraftzufliisse von bzw.
Kaufkraftabflissenach aul3erhalb des Stadtgebietes.

In den einzelnen Warengruppen ergeben sich sehr unterschiedliche Zentralitatswert@ah-
rend die nahversorgungselevante WarengruppenGesundheit und Korperpflege mit einer
Zentralitat von 1,61 auf eine sehr gute Versorgungsfunktion hinweist, liegt die Zentralitat in
der nahversorgungsrelevanta Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel bei 0,88. Dies
weist auf eine weitgehend gute, quantitative Versorgungssituation hin, die unter raumlichen
und strukturellen Aspekten naher zu betrachten ist (vgl. dazu Kapit&l.6).

In den typischen zentrenrelevanten SortimenteBekleidung sowie Elektronik / Multimedia
dagegen liegen dieZentralitatswerte bei 1,60 bzw. 0,97. Dabei ist zu berticksichtigen, dass
diese Warengruppen einem besonderen Wettbewerbsdruck ausgesgesind, der insbeson-
dere auf den Einfluss des Onlinehandels und die Ausstrahlungskraft des Einzelhandels in
Ubergeordneten Oberzentren zurlickzufiihren ist.

In den Ubrigen zentrenrelevanten Sortimenten weisen die teilweise weit Uber einem Wert
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von rund 1 liegenden Zentralitatskennziffern darauf hin, dasper Saldodie lokale sorti-
mentsspezifische Kaufkraft gebunden werden kanrSchuhe / Lederwaren, GPK* / Haus-
haltswaren). Die niedrige Zentralitdtskennziffer der WarengrupperSpielwaren / Hobbyar-

tikel sowie Sport und Freizeit indiziert einen Kaufkraftabfluss.

Die typischerweise nibt zentrenrelevanten WarengruppenMaébel sowie Bau- und Garten-
marktsortimente weisen eine Einzelhandelszentralitdtskennziffer vaiy 74 bis 1,59 auf.

Hinsichtlich der niedrigen Zentralitét in der Warengruppe Baumarktsortimente ist zu berick-
sichtigen, dass eine Versorgung mit Baumarktsortimenten tber unterschiedliche Kandle statt-

findet, die nicht allein dem Einzelhandel . S. (Untersuchungsgegenstandzuzuordnen sind,

dazu gehort z.B. das Handwerk oder Grof3handelsbetriebe, die untergeordnet auch an End-

verbraucher Waren verkaufen. Eine Unterdeckung ist somit nicht per se darstellbar.

5.2 Raumliche Verteilung des Einzelhandels in Liuden-

scheid

Die kleinraumge Verteilung des Einzelhandels im Stadtgebiet ist insbesondere mit Blick auf die

strukturellen Aussagen zur weiteren Einzelhandelsentwicklung von grundlegender Bedeu-
tung. Die nachfolgenden Analyseschritte geben daher einen dezidierten Uberblick tiber die

raumliche Verteilung des aktuellen Einzelhandelsangebotes im Stadtgebiet

Karte 5:  Raumliche Verteilung des Einzelhandelsangebots in der Stadt Ludenscheid
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Quelle: Darstellung Junker + Kruse. Unternehmenserhebung Januar, Februdyni 2021; Kartengrundlage Stadt Li-
denscheid, Fachdienst Stadtplanung und Geoinformationen, 2020; Land NRBWARKISCHER KREIS (2017)

Datenlizenz Deutschland Namensnennung- Version 2.0 (www.govdata.de/dl -de/by-2-0).
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Differenziert nach denl16 Stadtbezirkenstellt sich das derzeitige einzelhandelsrelevante Ver-
kaufsflachenangebot wie folgt dar:

Tabelle 9: Raumliche Verteilung des Einzelhandelsangebots in der Stadt Liidenscheid
Einwohner Anzahl Verkaufsflache  Verkaufsflache
Stadtbezirke (Stand: Einzehandels- in m2* in m2 je
31.12.2021)* betriebe Einwohner
Bierbaum / Hoh / Hellersen 4,222 5 25.600 6,06
Briigge 2.774 15 4.900 1,76
Bruininghausen / Augustenthal 1.313 - - 0,00
Buckesfeld / Othlinghausen 6.074 12 15.300 2,52
Dickenberg / Eggenscheid 2.808 4 500 0,17
Gevelndorf / Freisenberg 3.658 6 1.250 0,35
Griinewald 4.737 19 3.950 0,83
Honsel / Eichholz 6.094 26 10.250 1,68
Innenstadt / Staberg / Knapp 6.243 213 45.650 7,31
Kalve / Wefelshohl 4,728 10 9.650 2,04
Oeneking / Stittinghausen 6.318 1 <100 < 0,01
Ramsberg / Hasley / Baukloh 7.998 13 4.400 0,55
Tinsberg / Kluse 7.312 28 8.900 1,22
Vogelberg 3.374 5 1.550 0,46
Wehberg 4.809 17 7.700 1,60
Wettringhof 847 2 12.350 14,56

151.900

Quelle: Berechnung Junker Kruse, Grundlage: Junker + Kruse. Unternehmenserhebung Januar, Februduni 2021;
Stadt Ludenscheid. Stabsstelle Demografie/Sozialplanung.*gerundete Werte

Der quantitative Schwerpunkt des Verkaufsflachenangebotes liegt in der Stadt Lidenscheid
im Stadtbezirk Innenstadt / Staberg / Knapp . Mit rund 45.650 m? Verkaufsflache befin-
den sich 3% des gesamtstadtischen/erkaufsflachenangebotes innerhalb des Stadtbezirks.
Auch bei der Anzahl der Einzelhandelsbetriebe dominiert der Stadtbezi&l3 bzw. 56,6 %
aller LudenscheideEinzelhandelsbetriebe befinden sich in Innenstadt / Staberg / Knapp.
Die Verkaufsflachenausstidung ist dabei mit einem Wert von 7,31 m2 / Einwohner sowohl

im Hinblick auf den gesamtstadtischen WertZ,07 m2 / Einwohner) und den bundesdurch-
schnittlichen Wert (1,5m?2 / Einwohner) deutlich tberdurchschnittlich einzustufenPrégen-
der Angebotsstandortdes Stadtbezirks ist das Hauptzentrum Innenstadt mit etw21.350 m?
Verkaufsflache und Magnetbetridoen wie beispielsweise H&M, Miillera d a s EHaNMd
TK Maxx, C&A und Saturn.

Die Stadtbezirke Bierbaum / H6h / Hellersen und Buckesfeld / Othlinghausen sind mit
rund 25.600 m? bzw. 15.300 m? Verkaufsflache weisen weitere quantitative Schwer-
punkte des Einzelhandelsangebotea Ludenscheidauf. Der Grof3teil dieser Verkaufsflache
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ist auf einzelne groRflachige Anbieter wie etwa dem Einrichtungshaus XXXLUTZn&eborn
oder dem Baumarkt Hellweg zuriickzufiihren

Der Stadtbezirk Wettringhof besitzt mit einerVerkaufsflache nausstattung von 14,5 6 mz2
je Einwohner die héchsteeinwohnerbezogene Verkaufsflache aller Stadtbezirk&ei ver-
gleichsweise geringem Einwohnerp@nzialist dies aufden Baumarkt Obi alsgrof3flachigen
Anbieter zuriickzufiihren

Angebotssituation nach Lagekategorien

Im Rahmen der Erhebung wurde eine Zuordnung aller Betriebe zu drei stadtebaulichen Lageka-
tegorien vorgenommen (vgl. Kapitel3.1). Eine differenzierte raumliche Auswertung des einzel-
handelsrelevanten Angebotes hinsichtlich dieser stadtebaulichen Lagekategorien ergibt fir den
derzeitigen Einzelhandelsbestand in der Stadt Liidenscheid das nachfolgend skizzierte Bild.

Abbildung 11: Verteilung des Einzelhandels nach Lagen

Verteilung der Verkaufsflachen Verteilung der Betriebe

17%
23%
56% 13%
7
% 11%
= Hauptzentrum Innenstadt Nahversorgungszentren

sonstige stadtebaulich integrierte Lagen = stadtebaulich nicht integrierte Lagen

Quelle: Darstellung Junker+ Kruse, Grundlage Junker + Kruse. Unternehmenserhebung Januar,iffear, Juni 2021

Bei Betrachtung der Angebotsstandorte zeigt sich, dass ndi9 % knapp die Halfte aller Einzel-
handelsbetriebe Lidenscheids im Hauptzentrum Innenstadt liegen. Weiterhin befinden sich gut
ein Drittel (34 %) der Betriebe auf3erhalb des Hauptzemums Innenstadt in stadtebaulich inte-
grierter Laged elf Prozent in den Ludenscheider Nahversorgungszentren und2 in sonstigen
stadtebaulich integrierten LagenWahrend Betriebe in einer stadtebaulich nicht integrierten
Lage mit 17 % den geringsten Anteil in der Verteilung der Lidenscheider Einzelhandelsbetriebe
einnehmen, weisen sie mib6 % den hochsten Anteil an der Gesamtverkaufsflache auf.

Eine nach Warengruppen differenzierte Darstellung zur Verteilung der Verkaufsflachen nach La-
gen gebenAbbildung 12 bzw. Tabelle10:
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Abbildung 12: Verteilung der Verkaufsflachen (in m2) nach Lagen und Warengruppen

Nahrungs- und Genussmittel [N

Blumen (Indoor) / Zoo

Gesundheit und Korperpflege

PBS* / Zeitungen / Zeitschriften / Blicher
Bekleidung

Schuhe / Lederwaren

Glas / Porzellan / Keramik / Haushaltswaren
Spielwaren / Hobbyartikel / Babyausstattung
Sport und Freizeit

Wohneinrichtung

Mobel

Elektro / Leuchten

Elektronik / Multimedia

medizinische und orthopadische Artikel

Uhren, Schmuck
Baumarktsortimente  [I I —m—"
Gartenmarktsortimente [y
5.000 10.000 15.000 20.000 25.000 30.000 35.000 40.000

o

= Hauptzentrum Innenstadt = Nahversorgungszentren w sonstige stadtebaulich integrierte Lagen w stadtebaulich nicht integrierte Lagen

Quelle: Darstellung Junker + Kruse, Grundlage Junker + KrusdJnternehmenserhebung Januar, Februar, Juni 2021
gerundete Werte.
* PBS = Papier / Biroartikel / Schreibwaren
Hinweis: Nahversorgungszentren Brauckenkreuz, Bromberger Stral3e / BrauckenstraRe, Buckesfelder Straf3e /
Unterm Friedhof, Heedfelder Strae unddlner Strale.

Tabelle 10:  Verteilung der Verkaufsflachen (in m2) nach Lagen und Warengruppen

Verkaufsflache in m2

sonstige

Hauptzent- Nahversor- stadtebau Stadiebaus
Warengruppe P o lich nicht
rum Innen-  gungszen- lich inte- . .
. integriert e
stadt tren grierte
Lagen
Lagen
Nahrungs und Genussmittel 3.400 11.750 4.750 10.650 30.550
Blumen (Indoor) / Zoo 350 1.800 350 2.850 5.350
Gesundheit und Kérperpflege 3.500 1.900 800 800 7.000
PBS /"Ze|tungen | Zeitschrif- 1.200 350 500 300 2350
ten / Bucher
Uberwiegend kurzfristiger 8.400 15.750 6.050 14.650 45.200
Bedarf
Bekleidung 14.900 300 550 450 16.150
Schuhe / Lederwaren 2.150 - 50 150 2.350
GPK* /| Haushaltswaren 1.000 400 250 2.000 3.700
Spielwaren / Hobbyartikel 2.100 100 250 250 2.700
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Verkaufsflache in m2

sonstige

Hauptzent Nahversor stadtebau Stadiebats
Warengruppe P o lich nicht
rum Innen-  gungszen- lich inte- . .
\ integriert e
stadt tren grierte
Lagen
Lagen
Sport und Freizeit 1.500 100 250 250 2.100
e e S S 21.700 950 1.300 3.100 26.950
Bedarf
Wohneinrichtung 1.550 200 500 4.800 7.050
Mobel 250 700 650 32.050 33.650
Elektro / Leuchten 1.050 800 50 1.700 3.650
Elektronik / Multimedia 1.950 800 150 350 3.200
med|2|n|§che undorthopadi- 1350 i i i 1350
sche Artikel
Uhren / Schmuck 750 - - - 750
Baumarktsortimente 100 400 750 18.150 19.400
Gartenmarktsortimente 50 - 50 10.450 10.600
HoemeisgEme] B isiEer 7.050 2.900 2.150 67.500 79.550
Bedarf
Sonstiges 100 - - - 100

gesamt 37.200 19.600 85.210 151.900

Quelle: Grundlage Junker + Kruse. Unternehmenserhebung Januar, Februar, Juni 202ferundete Werte.
* PBS = Papier / Biroartikel / Schreibwaren, GPK = GlasPorzellan/ Keramik

5.3 Grol¥flachiger Einzelhandel

Der grof3flachige Einzelhandel ist, in Abgrenzung za sonstigen Einzelhandel, bauplanungs
rechtlich eine eigenstandige Nutzungsart. Dazu gehdren a. Warenhauser, SBNarenhauser,
Kaufh@user, Verbraucherméarkte, Fachmarkte sowie auch Einkaufszentren. Die Einstufung als
grof3flachiger Betrieb nach § 11 (3) BaNVO erfolgt ab einer Verkaufsflache von 800 mz; dies
entspricht einer Bruttogeschossflache von rund 1.200 mz,

Dem allgemeinen Strukturwandel im Einzelhandel folgend, wird auch inidenscheiddie Einzel-
handelsstruktur zunehmend durch grof3flachige Betriebsformen gepréagt. Im Allgemeinen treten
einzelne Warengruppen, wie die Bereiche Mobel oder Bawnd Gartenmarktsortimente, aber
auch zentrerpragende Warengruppen, wie Bekleidung und Elektronik Multimedia, dabei be-
sonders hervor. So sind groR3flachige Anbieter ihlidenscheidebenfalls mit unterschiedlichen
Kernsortimenten anzutreffen, dazu gehdren zentrenrelevante Sortimente wie Bekleidung, Elekt-
ronik / Multimedia, Sport und Freizeit sowie nichtzentrenrelevante Angebote wie Mdbel und
Bau und Gartenmarktsortimente. Grundsatzlich ist festzuhalten, dass Betriebe dieser Art zu ei-
ner attraktiven und umfassenden Sortimentsund Betriebsformenmischung beitragen. Jedoch
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kénnen zu groR3 dimensionierte und oder peripher d sowohl innerhalb des Stadtgebietes als
auch in Nachbarkommunend angesiedelte Betriebe negative Folgewirkungen fiir die Zentren-
funktion bzw. deren Entwicklungsperspektiven implizieren. Dementsprechend sind insbesondere
grof3flachige Fachmékte mit zentrenrelevanten Sortimenten in stéadtebaulich nicht integrierten

Lagen vor dem Hintergrund einer Sicherung und Stéarkung der Innenstadt bzw. der wohnungs-
nahen Grundversorgung kritisch zu sehen.

Karte 5: R&umliche Verteilung des Einzelhandelsangebots in der Stadt Lidenscheid
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Quelle: Darstellung Junker + Kruse. Unternehmenserhebung Januar, Februar, Juni 20Xartengrundlage Stadt Li-

denscheid, Fachdienst Stadtplanung und Geoinformationen, 2020; Land NR®WARKISCHER KREIS{27)
Datenlizenz Deutschland Namensnennung- Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0).
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Aktuell existieren in der Stadt_tidenscheid34 groRflachige Anbieter ** mit einer Verkaufs-
flache von rund 104.600 m2. Obwohl diese Betriebe nurknapp 9 % aller Betriebe darstel-
len, entféllt auf siemit rund 69% und damit gut zwei Drittel des gesamtstadtischen Ver-
kaufsflachenangebots.

Mit 17 Betrieben entféllt die Mehrzahlder gro3flachigen Betriebe auf die Warengruppe
Nahrungs- und Genussmittel mit einer Verkaufsflache von rund21.400 m2. Dazu zahlen
vor allemdie strukturpragenden LebensmittelanbieterDie Verbrauchernéirkte EDEKA Kan-
timm, Hit und Rewe (2Filialen) die Supermarkte EDEKA PrellerMix Markt sowie Rewe (3)
und die Lebensmitteldisounter Aldi (3), Lidl (3), Netto Marken-Discount sowiePenny.

Eine Vielzahlder grof3flachigen Betriebe weist Mobel sowie Bau und Gartenmarktsorti-
mente als Kernsortimente auf. Dabei handelt es sich um Ublicherwei§aind so auch inLU-
denscheidd grof3formatige flachenintensive Angebotsformen, diezorzugsweisean stadte-
baulich nicht integrierten, autokundenorientiertenStandorten angesiedelt sind.

Insgesamt sechs der grof3flachigen Betriebe hat die Warengruppe Bekleidung als Kernsorti-
ment. Diese Betriebe befinden sich im Hauptzentrum Innenstadt.

5.4 Leerstande

Zum Erhebungszeitpunkt bestehen im gesamten Stadtgebié8 Leergdnde von Ladenlokalen

mit einer Verkaufsflaché von insgesamtrund 12.000 m2. Dies entspricht einer_eerstands-
quote von rund 17 % der Ladenlokale undca. 7 % der Verkaufsflache.Dabei ist zu bertcksich-
tigen, dass dieEinzelhandelsstruktur immer einer gewissen Fluktuation und Veranderungen un-
terliegt. Zur Ableitung von Handlungsstrategien ist daher generell eine vertiefende Analyse der
Leerstandé® insbesondere im Hinblick auf ihre Lage, GroRe, Dauer und potenzielle Gehut-
zung (fur Einzelhandel oder andere Nutzungen) notwendig.

2 Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe sind in Abgrenzung zum sonstigen Einzelhandel planungsrechtlich eine eigen-

sténdige Nutzungsart. Die Einstufung als groRflachiger Béb erfolgte bislang nach § 133) BauNVO ab einer
Bruttogeschossflache von rund 1.200 m2. Die relevante Rechtsprechung besagt dazu, dass der Tatbestand der
Grol3flachigkeit ab einer Verkaufsflache von 800n2 zutrifft (vgl. Urteil vom 24.11.2005: BVerwG 4 C 10.04,4 C
14.04,4 C 3.05 und 4 C 8.05).

% Flactenwert der Leerstande ist geschétzt, da die Ladenlokale teilweise nur bedingt einsehbar bzw. messbar waren.

% Eine differenzierte Analyse der Leerstande ist nicht Gegenstand der vorliegenden Untersuchung.
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Karte 6: Leerstande in der Stadt Lidenscheid
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Quelle: Darstellung Junker + Kruse. Unternehmenserhebung Januar, Februar, Juni 20Xartengrundlage Stadt Li-
denscheid, Fabdienst Stadtplanung und Geoinformationen, 2020; Land NRVW MARKISCHER KREIS (2017)
Datenlizenz Deutschland Namensnennung- Version 2.0 (www.govdata.de/dl -de/by-2-0).

Ein Hauptaugenmerk ist besonders auf leerstehende Ladenlokale im zentralen Versorgungsbe-
reich Hauptzentrum Innenstadt zu legen. Dauerhafte Leerstdnde kdnnen, je nach Ausmalf3 hier
zum Funktions bzw. Attraktivitatsverlust einzelner Lagen oder gar des gesamteZentrums bei-
tragen. Im zentralen Versorgungsbereich Hauptzentrum Innenstadt standen zum Zeitpunkt der
Erhebung (02 und 06/2021) insgesamt 36 Ladenlokale und damit rund 16 % der Betriebe leer.
Wahrend der Grol3teil des Leerstands kleinflachige Ladengro3éetrifft, stechenim Hauptzent-
rum Innenstadt insbesondere das leerstehende Forum am Sternplatz mit geschatzten 4.0
Verkaufsflache herausowie das ehemalige Bekleidungskaufhaus (Sinn) in défilhelmstralRe /
Ecke Altenaer StralReWeiterhin befindet sich nach der Insolvenz des Kaufhauses Adler mit einer

Verkaufsflache von knapp 2.000n? ein weiterer grof3flachiger Leerstand zentral an der Schiller-
stral3e 3.
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Hinweis: Die Erarbeitung des vorliegenden Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Lidenscheid
stand unter dem Einfluss der CorongPandemie. Die Situation hatte sich nach den einschneiden-
den MafRnahmen zum Kontaktverbot und zur Schlie3ung von Einzelhandel®ienstleistungs

und Gastronomiebetrieben zum Zeitpunkt der Erhebungen noch nicht ganzlich entspanior
diesem Hintergrund wird eine weitere Verscharfung der Leerstandssituation erwartet, die aktuell
zudem durch die Energiekrise, Inflation und Ukrainé&rieg und vor allem auch durch die lokalen
Einschrankungen aufgrund der Sperrung der A 45 beeinflusst i Eine Beobachtung der Leer-
standssituation sowie Aktualisierung der Daten wird im Zuge eines Leerstandsmanagements
durch die Stadt Lidenscheid empfohlen.

5.5 Angebotsschwerpunkte in Ludenscheid

Zu den pragenden Angebotsschwerpunkten inbiidenscheiderStadtgeliet gehdren die Innen-
stadt sowiedie NahversorgungszentrenDiese werden funktional und rdumlich erganzt durch
die Nahversorgungsstandorte sowie Sonderstandorte. Nachfolgend werden die Standouteter
strukturellen und stadtebaulichen Gesichtspunkten besgkeben und bewertet. Einen wichtigen
Bestandteil der Versorgungsstruktur im Stadtgebiet stelitudem die Grundversorgungsituation in
den Stadbezirkendar, welche anschlie3end in Kapitéb.7 analysiert wird.

Grundlage bei der Auswahl der Bereiche stellt das Einzelhandelskonzept 2013 daie Verande-
rungen, die sich in der Zwischenzeit eingestellt haben, beispielsweise aufgrund der Entwicklun-
gen in den Nahversorgungsentren Brauckenkreuz oder Bromberger Stral3e / Brauckenstral3e
(2013: Berliner StralRe / BrauckenstralRe) sowie bezlglich der Grundversorgung in Briigge, wur-
den bericksichtigt.

5.5.1 Zentraler Versorgungsbereichnnenstadt

Der zentrale Versorgungsbereich Innenstadsi Teil der Lidenscheider Innenstadt. Er stellt das
Hauptzentrum (zentraler Versorgungsbereich) der Stadiiidenscheiddar. Der zentrale Versor-
gungsbereich Innenstadt bildet einen wichtigen siedlungsraumlichen, wirtschaftlichen, kulturel-
len sowie auch sozien Mittelpunkt. Er ist vor allem gepragt durch eine Nutzungsmischung aus
Einzelhandel, DienstleistungenGastronomieund Wohnen.

Erreichbarkeit des zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt

Der zentrale Versorgungsbereiclnnenstadt ist sowohl mit dem Pkw(liber die Bahnhofsallee,

die Altenaer-, Humbold-, Knapper StraRe Kdlner StralRe Sauerfelder oder HochstrafRe) und mit
dem offentlichen Nahverkehr (Buslinien, Hauptbahnhof ndrdlich in fu3laufiger Erreichbarkeit) als
auch mit dem Fahrrad oder zu Ful} Gibedie umliegenden StraRenzlge erreichbar. Stellplatzan-
gebote fur Fahrrader bieten Fahrradabstellanlagen, fiir den motorisierten Individualverkehr be-
finden sich insbesondere in den Parkhdusern Parkpalette Turmstral3e, Parkhaus Rathausplatz
Parkhaus Weststral3eind Tiefgarage SteraCenter sowie straf3enbegleitend in den unmdgenden
StralRen.Die Gewahrleistungder Erreichbarkeit der Innenstadt und somit auch deEinkaufsin-
nenstadt Lidenscheidbesitzt grundsatzlichim Rahmen der Stadtentwicklung in Lidenscheid
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einen sehr hohen Stellenwert So bestehen Uberlegungen hinsichtlich einer autofreien Innen-
stadt, mehr Tempe30-Zonen und Radwege, zu einem optimierten OPN\:Angebot und genii-
gend Lademaglichkeiten fiir Elektrofahrzeugé’ Diese Plane stehen derzeit jedoch unterem
Einfluss der Sperrung der A45 aufgrund der maroden Rahmedialbriicke (seit02.12.2021). Es
wurden Umleitungsstrecken im Ludenscheider Stadtgebiet eingerichtet, die haufig stark belastet
sind und somit die Erreichbarkei® auch der Lidenscheider Innenstit d aus kommunaler wie
auch regionaler Sich® erheblich beeintrachtigen.

Einzelhandelssituation

Die raumliche Verteilung desBesatzes arkinzelhandelbetrieben sowie sonstigen Nutzungen
wird in Karte 7 dargestellt.

Karte 7: Einzelhandels und Dienstleistungsbesatz im zentralen Versorgungsbe-
reich Ludenscheider Innenstadt
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Quelle: Darstellung Junker + Kruse. Unternehmenserhebung Januar, Februdyni 2021; Kartengrundlage Stadt Lu-
denscheid, Fachdienst Stadtplanung und Geoinformationen, 2020; Land NR®BWARKISCHER KREIS (2017)
Datenlizenz Deutschland Namensnennung- Version 2.0 (www.govdata.de/dl -de/by-2-0).

z Quelle: Pressemitteilung der Stadt Liidenscheibm 07.02.2020, Zahlreiche Ideen fiir Nachhaltigkeit in Liden-
scheid
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Die nachstehendeTabelle1l zeigt die Angebotsverteilung im zentralen Versorgungsbereich In-
nenstadt nach Verkauffiachen, Anzahl der Betriebe und dem Anteil an der gesamtstadtischen
Verkaufsflache nach Warengruppen.

Tabelle 11: Angebotsseitige Kenndaten im zentralen Versorgungsbereich Lidenschei-

der Innenstadt nach Warengruppen

Anteil an der ge-

Warengruppe Verk;;;f;ﬂ;iche é\;iizgle?ﬂ samtstadtischen
Verkaufsflache
Nahrungs und Genussmittel 3.400 35 11,0%
Blumen (Indoor) / Zoo 350 3 7,7 %
Gesundheit und Kérperpflege 3.500 16 50,5 %
PBS* / Zeitungen / Zeitschriften / Blicher 1.200 8 37,1 %
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 8.400 62 18,5 %
Bekleidung 14.900 43 92,3 %
Schuhe / Lederwaren 2.150 8 92,1 %
GPK** | Haushaltswaren 1.000 4 27,7 %
Spielwaren /Hobbyartikel 2.100 5 77,6 %
Sport und Freizeit 1.500 4 72,2 %
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 21.700 64 80,5 %
Wohneinrichtung 1.550 9 219%
Mdbel 250 2 <10 %
Elektro / Leuchten 1.050 - 28,9 %
Elektronik / Multimedia 1.950 14 60,2 %
medizinische, orthopadische Artikel 1.350 16 100 %
Uhren / Schmuck 750 16 98 %
Baumarktsortimente 100 - <10 %
Gartenmarktsortimente 50 - <10 %
uberwiegend langfristiger Bedarf 7.050 57 8,8 %
Sonstiges 100 1 100%
gesamt 37.200 184 245 %

Quelle: Berechnung Junker+Kruse, Grundlage: Junker + Kruse. Unternehmenserhebung Januar, Februar, Juni 2021;
StadtLiudenscheid. Stabsstelle Demografie/Sozialplanung; gerundete Werte, Abweichung in den Summen
rundungsbedingt,

* Papier / Buroartikel / Schreibwaren; ** Glas/ Porzellan/ Keramik; *** Anzahl der Betriebe mit entspre-
chendem Kernsortiment

In der quantitativen Betrachtung des Warenangebotes lasst sich Folgendes feststellen:

Die 184 Einzelhandelsbetriebe des Hauptzentrums Innenstadt haben gemeinsam eine Ge-
samtverkaufsflache von rund 37.200m2. Dies entspricht einem Anteil an der Gesamtver-
kaufsflacheLudenscheids von ca. 24,56.
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Zu den funktionstragenden und frequenzbringenden Betriebe zéhlen die grof3flachigen Be-
kleidungsgeschéfte Sinn (rund 2.608n2 Verkaufsflache), TK Maxx (rund 2250 m2 Verkaufs-
flache), C&A (rund 2.200m?2 Verkaufsflache), H&M (rund 1.400 m2 Verkaufsflache) und
New Yorker (rund 950m?2 Verkaufsflache), Saturn (rund 2.300n2 Verkaufsflache), Muller
(rund 2.150m2 Verkaufsflache), Rewe (rund 1.350n2 Verkaufsflache), Intersport Voswinkel
(rund 1.000 m2 Verkaufsflache) sowie Woolworth (und 900 m2 Verkaufsflache).

Der quantitative Schwerpunkt des Angebotes liegt in den Warengruppen der tberwiegend
mittelfristigen Bedarfsstufe. Hier tritt die innerstadtische Leitbranche Bekleidung mit einer
Gesamtverkaufsflache von rund 14.900n2 besondershervor. Dies entspricht bezogen auf
das gesamtstadtische Einzelhandelangebot in dieser Warengruppe einem Anteil von 9%3
Hohe Anteile am gesamtstadtischen Angebot kdnnen auch die Warengruppen Schuhe / Le-
derwaren (92,1 %), Spielwaren / Hobbyartikel (776 %) sowie Sport und Freizeit (72,2 %)
erzielen.Die absoluten Werte der Verkaufsflacherbewegen sichum rund 1.500 m2 in der
Warengruppe Sport und Freizeit, rund 2.100 m2 in der Warengruppe SpielwarehHobbyar-
tikel sowie rund 2.150 mz2 in der WarengruppeSchuhe / Lederwaren.

Darlber hinaus bilden die nahversorgungsrelevanten Sortimente Nahrungsnd Genussmit-
tel sowie Gesundheit und Kérperpflege einen weiteren quantitativen Angebotsschwerpunkt
im zentralen Versorgungsbereich Innenstadt (Nahrungsind Genussmittel rund 3.400 m?
Verkaufsflache, Gesundheit und Kdrperpflege rund 3.500 m2 Verkaufsflache) auf.

Grundsatzlich sind Angebote Uber alle Warengruppen vorhanden. Teilweise weisen einzelne
Warengruppen nur eine geringe Breite und Tiefe auf, was darauf zurtickzuflhren ist, dass
diese nur als Randoder Nebensortiment oder in sehr kleinen Betriebseinheiten von nur ei-
nem oder wenigen Kernsortimentsanbietern angeboten werden. Hierzu gehéren beispiels-
weise Mobel sowie Bad und Gartenmarktsortimente.

Der Einzelhandel im zentralen Vissorgungsbereich Innenstadt setzt rund 177 Mio. Euro um.
Das entspricht mehr als einem Drittel des Gesamtumsatzes in der Stadt Liidenscheid und un-
terstreicht die besondere Versorgungsbedeutung der Innenstadt. Korrespondierend mit der
Verkaufsflachenausstating liegen Schwerpunkte dabei in der Warengruppe Bekleidung mit
rund 54 Mio. Euro sowie in den Warengruppen Gesundheit und Kdrperpflege, Elektronik

und Multimedia sowie Nahrungs und Genussmittel.

Die Ludenscheider Innenstadt erstreclgich entlang der Krapper StralRe Uber den Rathausplatz,
den Sternplatz und der WilhelmstralRe bis in die Oberstadt. Die einzelnen Teilbereiche weisen
charakteristische stadtebauliche und funktionale Strukturen auf, die nachfolgend unter besonde-
rer Berlicksichtigung der Einzelhalelssituation dargestellt werden:

Der Bereich avorderedo und aHintereo Knapper
strukturen.

Die Knapper Stral3e ist verkehrsberuhigt ausgebaut und ansprechend gestalt®ie istd mit Aus-
nahme des LebensmitteldiscounteNetto Marken-Discount am westlichen Endeé gepragt durch
kleinflachige EinzelhandelsbetriebeNeben Einzelhandelsnutzungen im Erdgeschoss existieren
zahlreicheDienstleistungsbetriebemit einem Schwerpunkt in der Gesundheitswirtschaf
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Darlber hinaus betehen zahlreichegastronomische Angebote Sie pragenzusammendas Stra-
Renbild und tragen zu einer insgesamt lebendigen Atmosphére in der Stral3e b8um Zeitpunkt
der Erhebung waren lediglich zwei kleinere Leerstande zu verzeichnen. Grundsatzlich hat sich
die Nutzungssituation seit einer erfolgreichen Beseitigung der noch 2005 zu verzeichnenden
Leerstande weiter gefestigt, was insbesondere auch darauf zurtickzufuhren ist, dasgzelhan-
delsaffine Nutzungenin Transformationsprozesseinbezogen werden.

DasEinzelhandelsangebot im Bereich der Knapper Stral3e umfasst insgesamt r@rigD0 m2 Ver-
kaufsflache. Es handelt sich hier um kleinflichige Einzelhandelsbetriebe zu denen aber auch ei-
nige Fachmarkte bzw. Fachgeschéfte, wie Rossmann, Netarken-Discount und NKD gehd-

ren, die eine Magnetfunktion fiir diesen Geschéftsabschnitt der Innenstadt entwickeln. Als
Standortvorteil fur die Betriebe und auch Dienstleister ist hervorzuheben, dass diese direkt mit
dem Kfz erreichbar und Stellplatze vor den Geschéften vorhden sind.

Insgesamt Ubernimmt die Knapper StralRe als Ergénzung deauptgeschaftslage(City) teilweise
auch eine Grundversorgungsfunktion.

Der von Grof3strukturen dominierte City -Bereich um Sternplatz und Rathaus sowie die
Hauptlage in der WilhelmstraBe mit dichtem Einzelhandelsbesatz und dem Stern-Center.

Der Hauptgeschaftsbereich der Innenstadeérstreckt sich entlang der Ful3gangerzone und weist
zwei unterschiedliche Bereiche auZum einen denBereich um das Rathayswvelcher durchweit-
laufige Platzanlagenmit groRformatigen, modernen Gebaude gepragt ist Zum anderen der
Sternplatz der einen Ubergangsbereich vom Rathausplatz zur WilhelmstraRe darstellt. Dominie-
rende Einzelhandelsbausteine sind hier das Ste@enter und dasTextilkaufhaus Sinn Leffers.
DasFadr um am SuneédengmBedauthausLeerstand (ehemals P&C) an der Ecke
Sternplatz / Wilhelmstral3e stellen weiterhin einerschwachpunkt in diesem Kernbereich der In-
nenstadtdar.

In 6stlicher Richtung schlief3t sich die Wilhelmstral3e mit einem dia Einzelhandelsbesatz an.
Ein innenstadttypischeBranchenmix,unterschiedlicheAngebotsqualitaen und eine tberwie-
gend ansprechendeAu3endarstellungerfillen die Anforderungen andie Hauptlage. Tiefenent-
wicklungen des Einzelhandels in Richtung SchilleraBe und dort lokalisierte, attraktive, inner-
stadtische Platze mit Gastronomieangeboten sind weitere hochwertige Stadtbausteine dieses
City-Bereiches. Die weitlaufigen Raumfolgen am Rathaus stehen dabei in reizvollem Kontrast zur
Enge und Intimitat der Wihelmstraf3e und dersich anschlieRendeltstadt und verleihen der
Innenstadt von Ludenscheid eine groRstadtische KomponentBer kleinteilige, dichte Besatz an
der WilhelmstraRebis zur SchillerstralResowie das stadtebaulich wie einzelhandelsseitig gut iet
grierte Einkaufszentrum Stern Center und das Textilkaufhaus Sinn Leffers simath wie vor eine
wichtige Stiitze des Geschaftszentrums.

Insgesamt sindin diesem Bereiclrund 30.000 m? Verkaufsflache angesiedeltDamit ist gegen-
Uber 2013 einleichter Riickgang der Verkaufsflache zu bemerken. Zum Zeitpunkt der Erhebung
ist dies vor allem auf den Leerstand des Textilkauthauses Adler, mehrere Leerstamderhalb
des SternCenters sowie a der Nordseite des Rathausplatzeaurtickzufihren
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Gezielte MalRnahmen zurAufwertung des 6ffentlichen Raumes bzw. der Aufenthaltsqualitat im
Rahmen des Integrierten Handlungskonzeptes umfassen im Bereich untere Wilhelmstral3e bis
Anfang Sternplatz einen Austausch des Pflasters sowie die Erneuerung von MobiliarguFahr-
radstander, Mulleimer). Eine Fertigstellung ist bis Anfang 2024 vorgesehen.

Die Altstadt mit historischen Strukturen und einer eher beschaulichen Atmosphére.

Der Abschnitt der WilhelmstraRRe 6stlich deBchillerstralRebesticht vor allem durch eine intine
Atmosphare und durch die historische weitgehend intakte Bebauungsstruktur. Der Einzelhandel
weist mit einer Gesamtverkaufsflache von run@.600 m2 Verkaufsflache eine geringe Dichte

auf. Es kommt zu einer Haufung von Leerstdnden in der dstlichen WilhebtralRe. Der Einzelhan-
del hat hier eine den sonstigen Nutzungen deutlich untergeordnete Bedeutun®ie Verkaufsfla-
chen der Einzelhandelsbetrieband auch der Leerstdnddewegen sich unterhalb der Grol3fla-
chigkeit. Es fehlen frequenzerzeugend&lagnetbetriebe, die zu einer zusétzlichen Attraktivitét
beitragen konnten.

Die sichbereits 2013 abzeichnenden Entwicklungerhalten an und bestatigenweiterhin den
Trend, dass kiinftig nicht alle Ladenlokale mit Einzelhandel nachgenutzt werden kénnen. Neben
kleineren Fach und Spezialgeschéaften stellen derzeit a. Gastronomie undCafés Nutzungsal-
ternativen fur das sehr individuelle undeilweise hochwertige, stadtische Umfeld dar. Aufgrund
der geringen Einzelhandelsdichte ist der Geschaftsbereich in der Altstadt als Nelage einzu-
ordnen.

Auch im Bereich der Altstadt, Obere Wilhelmstraf3e bis HochstraRe und Parkpalette haben Um-
bauarbeiten im 6ffentlichen Raum in jingster Zeit zu einer Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
beigetragen (Barrierefreiheit durch einen 1,5 m biigen geglatteten Pflasterbereich; Mdblierung
u.a. mit Banken, Mulleimern, Fahrradstandern).

Versorgungsfunktion des Hauptzentrums Innenstadt

Der zentrale Versorgungsbereich Innenstadt Gibernimmt mit seinetgpischen innerstadtischen,
auf Stadtebene domini@enden, Einzelhandelsangebot mit Schwerpunkten in zentrenrelevanten
Sortimenten wie Bekleidung, Schuhe / Lederwaren, Sport und Freizeit, Elektronik / Multimedia
sowie Nahrungs und Genussmittel und Gesundheit und Korperpflegdngebotes aufgrund der
zentralen Lage und guten Erreichbarkeieine Versorgungsfunktion flir das gesamte Stadtgebiet.
Teilweise hohe Zentralitaten, zB. in den Warengruppen Bekleidung oder Gesundheit und Kér-
perpflege implizieren zusatzlich eine Uber die Stadtgrenzen hinausgehende Magwirkung des
Hauptzentrums Innenstadt.

Insgesamt ist festzuhalten, dass die Innenstadt von Lidenscheid nach wie vor eine attraktive Ge-
samtstruktur aufweist, sowohl auf stadtebaulichem Feld als auch aus einzelhandelsrelevanter
Sicht. Historische und neuzdliche Strukturen bilden reizvolle Kontraste. Der Einzelhandel weist

in einer konzentrierten rAumlichen Anordnung ein breites Angebotsspektrum auf. Die Gastrono-
mie bietet zahlreiche interessante Anlaufpunkte, die in der Innenstadt verteilt sinerhohter
Handlungsbedarf zeichnet sich insbesondere hinsichtlich der Nachnutzung des leerstehenden
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Kaufhauses am Sternplatzes und einer Transformation der Nutzung im Bereich Altstadt / 6stliche
Wilhelmstralie ab.

5.5.2 Nahversorgungszentrum Brauckenkreuz

Die Brawckenstraf3e stellt eine stadtische Einfallstral3e dar. Im Kreuzungsbereich BrauckenstralRe /
Hochstral3e / TalstralRe / Herscheider Landstrafl3e und auch im weiteren Verlauf Richtung Norden
sind unterschiedliche ZT. groRRflachige Einzelhandelsbetriebe angesietleDer Einzelhandel pro-
fitiert hier besondersvon der autokundenorientierten Lage.

Erreichbarkeit des zentralen Versorgungsbereiches Brauckenkreuz

Der zentrale Versorgungsbereich Brauckenkreuz befindet sich im Siidosten des Ludenscheider
Stadtbezirks Innentadt / Staberg / Knapp. Die Bundesstral3e 229 (BrauckenstraR&)hrt ebenso
wie die TalstralRe, Hochstral’e und Herscheider LandstralRe algn zentralen Versorgungsbe-
reich zu und bilden das sogenannte Brauckenkuz. Eine entsprechend gute Erreichbarkeit fur
den Individualverkehr ist damit gegebenEine direkt im zentralen Versorgungsbereich befindli-
che, von mehreren Buslinien angefahrene Bushaltestellstellt zudem eine gute Einbindung in
das Netz desiffentlichen Personennahverkehdar. Von den umliegenden Wbhngebieten ist
Brauckenkreuzzudem auch zu Ful3 erreichbar.

Karte 8: Nutzungen im Nahversorgungszentrum Bréauckenkreuz
ww //
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D Zentraler Ver | Ei i i il del Sonstige Nutzungen Anzahl

Zentraler Versorgungsbereich 2013 £ Leerstand @ gs- und DI & Handwerk 1 sonst. Nutzung
® Gastgewerbe 24 sonst. Nutzungen

EL Elektro / Leuchten
® Kunst, Kultur, Bildung
Quelle: Darstellung Junker + Kruse. Unternehmenserhebung Januar, Februdyni 2021; Kartengrundlage Stadt Li-
denscheid, Fachdienst Stadtplanung und Geoinformationen, 2020; Land NRBWARKISCHER KREIS (2017)

Datenlizenz Deutschland Namensnennung- Version 2.0 (www.govdata.de/dl -de/by-2-0).
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Einzelhandelssituation

Die raumliche Verteilung der Einzelhandelsbetriebe sowie sonstigen Nutzungen wirdKarte 8
dargestellt. Tabelle12 zeigt die Angebotsverteilung im Nahversorgungszentrum Brauckerduz
nach Verkaufsflachen, Anzahl der Betriebe und dem Anteil an der gesamtstadtischen Einzelhan-
delsverkaufsflache nach Warengruppen.

Tabelle 12: Angebotsseitige Kenndaten der Einzelhandelsstruktur im Nahversor-

gungszentrum Braucke nkreuz

Anteil an der ge-

Verkaufsflache Anzahl der

Warengruppe (in m?) Betriebe*** s\?erzr:lt(sgi;jstlilsgchheen
Nahrungs und Genussmittel 3.150 7 10,6 %
Blumen (Indoor) / Zoo 900 2 18,1 %
Gesundheit und Kérperpflege 300 1 4,4 %
PBS* / Zeitungen / Zeitschriften / Biicher 100 - 3,9%
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 4.450 10 10,0 %
Bekleidung 50 - <1,0 %
Schuhe / Lederwaren - - -
GPK** | Haushaltswaren 100 - 23%
Spielwaren / Hobbyartikel 100 - 4,1 %
Sport und Freizeit 100 1 4,3 %
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 300 1 1,2 %
Wohneinrichtung <50 1 <1,0 %
Mdbel 250 - <10 %
Elektro / Leuchten 800 1 22,1 %
Elektronik / Multimedia 750 - 22,7 %
medizinische, orthopéadische Artikel - - -
Uhren / Schmuck - - -
Baumarktsortimente <50 - <10 %
Gartenmarktsortimente - - -
Uberwiegend langfristiger Bedarf 1.800 2 2,3 %
Sonstiges - - -
gesamt 6.600 13 4,4%

Quelle: Berechnung Junker+Kruse, Grundlage: Junker + Kruse. Unternehmenserhebung Januar, Februar, Juni 2021;

Stadt Lidenscheid. Stabsstelle Demografie/Sozialplanung; gerundete Werte, Abweichung in den Summen
Glas/ Porzellan/ Keramk; *** Anzahl der Be-

rundungsbedingt*  Papier / Buroartikel / Schreibwaren; **
triebe mit entsprechendem Kernsortiment
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In der quantitativen Betrachtung des Warenangebotes lasst sich Folgendes feststellen:

Mit einer Verkaufsflache von ca. 6600 m2 entfallen rund 4,4 % der Gesamtverkaufsflache
der Stadt Ludenscheid auf die insgesamt 13 Einzelhandelsbetriebe im Versorgungsbereich
Brauckenkreuz.

Gegenuber 2013 ist die Gesamtverkaufsflache des Nahversorgungszentrums angewachsen,
was insbesondere auf die Verlagerung und Erweiteng des Lebensmitteldiscounters Lidl

vom Standort Brombergstral3e in den zentralen Versorgungsbereich Brauckenkreuz zurtick-
zufiihren ist.

Zu den funktionstragenden Anbietern und somit wichtigen Frequenzerzeugern im zentralen
Versorgungsbereich Brauckenkreuz gehoren die Lebensmitteldiscounter Lidl uddtto Mar-
ken- Discount, der Lebensmittelvollsortimenter Mix Marktund der Biosupermarkt dend.s
Darlber hinauserganzender Elektronikfachmarkt Euronics Berlet sowie detoofachmarkt
Fressnapfdas Angebot im zentralen Versorgungsbereich.

Quantitative Schwerpunkte des Verkaufsflachenangebotes liegen in den Warengruppen
Nahrungs und Genussmittel(rund 3.150 m2 Verkaufsflache), Blumen (Indoor) / Zoo
(900m2), Elektro / Leuchten (800m2) sowie Elektronik / Multimedia (750m?).

Der Einzelhandel im Nahversorgungszentrum Bréauckenkreuz setzt rund 39 Mio. Euro um.
Das entspricht rund 8 % des Gesamtumsa&s in der Stadt Liidenscheid. Korrespondierend
mit der Verkaufsflachenausstattung und Versorgungsfunktion liegt der Schwerpunkt dabei in
der Warengruppe Nahrungs und Genussmittel mit rund 26 Mio. Euro.

Versorgungsfunktion des Nahversorgungszentrums Brauck enkreuz

Das Nahversorgungszentrum Brauckenkreuz stellt fiir das stidliche Stadtgebiet Liidenscheids ei-
nen pragenden Einkaufsstandort darn erster Linie Ubernimmtesaufgrund seiner Lage eine
Grundversorgungsfunktion fir die Stadtbezirke Bierbaum / H6h / Héérsen (4.200 Personen)

und Ramsberg / Hasley / Baukloh (8.000 Personen). Fur rund 5.000 Einwohner, insbesondere
aus den Stadtbezirken Innenstadt / Staberg / Knapp, Kalve / Wefelshohl sowie Ramsberg / Has-
ley / Baukloh, ist das Nahversorgungszentrum innertia von maximal 600m zu erreichen. Uber
die Grundversorgungsfunktion der Anwohner hinaus, hat insbesondere der Elektronikfachmarkt
eine Uber dieses Einzugsgebiet hinausreichende Versorgungsbedeutung und ist als Wettbe-
werbsstandort zum innerstadtischen Eirthandel einzustufen.

5.5.3 Nahversorgungszentrum Bromberger Stral3e / Brauckenstral3e

Das NahversorgungszentrunBromberger Stral3e / BrAuckenstral3gegt 6stlich der Einmindung
BrombergerStralRe / Brauckenstral3eEs erstreckt sich zwischen der Bromberger Stra3eduder
Brauckenstral3e.
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Erreichbarkeit des zentralen Versorgungsbereiches Bromberger Stral3e / Brauckenstralie

Durch die BundesstraRe 229 / BrauckenstralRe ist das Nahversorgungszentrum Bromberger
Stral3e / Brauckenstral3e besonders aus dem Nordosten und demd8igsten sehr gut mit dem

Kfz erreichbar. Mit dem Bus ist das Nahversorgungszentrum durch die Linien 44 und 48 erreich-
bar. Dartber hinaus besteht ein Bezugu den sich westlich und nérdlich anschlieBenden Wohn-
siedlungsbereichen.

Karte 9 Nutzungen im Nahversorgungszentrum Bromberger Stral3e / Braucken-
stral3e

Wﬂen
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DZen!ralerVersorgungsbereich Gr dchigy i ige Nutzungen Anzahl
Zentraler Versorgungsbereich 2013 @ Nahrungs- und Genussmittel @  Dienstleistung & Handwerk 1 sonst. Nutzung
B Einzelhandelsbetrieb ® Gastgewerbe
B Leerstand ©  Sonstiges

Quelle: Darstellung Junker + Kruse. Unternehmenserhebung Januar, Februdyni 2021; Kartengrundlage Stadt L{-
denscheid, Fachdienst Stadtplanung und Geoinformationen, 2020; Land NRBWARKISCHER KREIS (2017)
Datenlizenz Deutschland Namensnennung- Version 2.0 (www.govdata.de/dl -de/by-2-0).

Einzelhandelssituation

Die raumliche Verteilung des Einzelhandelsind Dienstleistungsbesatzes wird in Karte 6 darge-
stellt. Tabelle13 zeigt die Angebotsverteilung im zentralen VersorgungsbereicBromberger
Stral3e / Brauckenstral3e nach Verkaufsflachen, Anzahl der Betriebe und dem Anteil an der ge-
samtstadtischen Einzelhandelsverkaufsflache nach Warengruppen.

Tabelle 13: Angebotsseitige Kenndaten der Einzelhandelsstruktur im Nahversor-
gungszentrum Bromberger Stral3e / Brauckenstralie
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Verkaufsflache Anzahl der Aol e EET g

Warengruppe samtstadtischen

. 2 H *kk
(in m?) Betriebe Verkaufsflache

Nahrungs und Genussmittel 2.550 5 8,3 %
Blumen (Indoor) / Zoo 100 1 1,7%
Gesundheit und Kérperpflege 550 1 8,2 %
PBS* / Zeitungen / Zeitschriften / Blicher 100 1 31%
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 3.300 8 7,3 %
Bekleidung 150 - <1,0 %
Schuhe / Lederwaren <50 - <10 %
GPK** [ Haushaltswaren 150 - 3,7%
Spielwaren / Hobbyartikel <50 - <10 %
Sport und Freizeit - - -
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 300 - 1,2 %
Wohneinrichtung <50 - <1,0 %
Mébel 100 1 <10 %
Elektro / Leuchten <50 - <10 %
Elektronik / Multimedia 50 - 1,1%
medizinische, orthopadische Artikel - - -
Uhren / Schmuck - - -
Baumarktsortimente 300 1 1,6 %
Gartenmarktsortimente - - -
uberwiegend langfristiger Bedarf 500 2 <1,0 %
Sonstiges - - -
gesamt 4.100 10 2,7 %

Quelle: Berechnung Junker+Kruse, Grundlage: Junker + Kruse. Unternehmenserhebung Januar, Februar, Juni 2021;
Stadt Lidenscheid. Stabsstelle Demografie/Sozialplanung; gerundete Werte, Abweichung in den Summen
rundungsbedingt, *  Papier / Biroartikel / Schreibwaren; ** Glas/ Porzellan/ Keramk; *** Anzahl der
Betriebe mit entsprechendem Kernsortiment

Das Nahversorgungszentrum tbernimmt anteilig die Versorgungsfunktion fir die Stadtbezirke
Honsel / Eichholz (6.100 Einwohner) und Kalve / Wefelshoh{4.750 Einwohner).

In der quantitativen Betrachtung des Warenangebotes lasst sich Folgendes feststellen:

Mit rund 4.100 m2 Verkaufsflache und 10 Betrieben nimmt das Nahversorgungszentrum be-
zogen auf die Gesamtverkaufsflache der Stadiiidenscheid einen Anteil von 2,7 % ein

Gegenuber 2013 ist ein deutlicher Verkaufsflachenzuwachs zu verzeichnen, der auf die Neu-
ordnung des Einzelhandels zuickzufuhren ist, in dessen Zuge zeitgemalie, funktionstra-
gende Einzelhandelsbausteine am Standortadiliert wurden. Dazu gehdrender Lebensmit-
telvollsortimenter Rewe (rund 1.350m2 Verkaufsflache) mitsamt Getrankemarkt (rund

400 m? Verkaufsflache), der Lebensmitteldiscounter Aldi (rund 1.0582 Verkaufsflache)
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sowie der Drogeriemarkt dm mit rund 500m2 Verkaufsflache. Kleinere Fachmarkte erganzen
das Angebot.

Mit rund 2.550 m2 Verkaufsflache bestimmt die Warengruppe der Nahrungsund Genuss-
mittel das Angebot des Nahversorgungszentrums. Weitere grof3ere Verkaufsflachenanteile
haben die Warengruppen Gesundhig- und Korperpflege (rund 550m?2 Verkaufsflache) und
Baumarktsortimente (rund 350m? Verkaufsflache).

Der Einzelhandel im NahversorgungszentruBromberger Stral3e / Braukenstral3setzt rund
22 Mio. Euro um. Das entspricht rund4 % des Gesamtumsatzes in der Stadt Lidenscheid.
Korrespondierend mit der Verkaufsflachenausstattung und Versorgungsfunktion liegt der
Schwerpunkt dabei in der Warengruppe Nahrungsund Genussmittel mit rund17 Mio.
Euro.

Versorgungsfunktion das Nahversorgungszentrum Bromberger Stral3e / Brauckenstral3e

Die Versorgungfunktion desNahversorgungszentrum Bromberger Stral3e / Brauckenstrafiis
auf die Stadtbezirke Honsel / Eichholz und Kalve / Wefelshohieweils anteilig) sowe dem
Stadtbezirk Bruninghausen / Augustenthal ausgerichteEs wird seiner Versorgungsaufgabe mit
einem stabilen nahversorgungsrelevanten Angebot gerecht.

5.5.4 NahversorgungszentrumBuckesfelder Stral3e / Unterm Freihof

Im Stadtbezirk Buckesfeld, integriert imdordlichen Teil des Wohnsiedlungsgebietes, sind im Be-
reich Buckesfelder StralRe / Unterm Freihof / Schumannstralle insgesamt rund@0 m2 Ver-
kaufsflache angesiedelt. Dieseit vielen Jahren etabliertenfunktionstragenden Méarkte an diesem
Standort sind einLebensmittelvollsortimenter(Edeka) und ein Lebensmitteldiscounter (Lidl).
Weitere nahversorgungsrelevante Anbieter (La. Getrdnkemarkt, Backerei) erganzen das Ange-
bot. Den Lebensmittelmarkten sind Sammelparkplatze zugeordnet.

Erreichbarkeit des zentralen Versorgungsbereiches Buckesfelder Stral3e / Unterm Freihof

Das Nahversorgungszentrum befindet sich an der Schumastral3eund der Buckesfelder StralRe
Ene Erreichbarkeit mit demKfz ist insbesondere flirBewohnerinnen und Bewohnerdes angren-
zenden Siedlungsgbietes gegebenDie, in unmittelbarer Nahe zumNahversorgungszentrum
gelegeneBushaltestelle Lidenscheidigkesfeld gewéhrleistet die Erreichbarkeit des zentralen
Versorgungsbereiches mit dem 6ffentlichen Personennahverkehror allem kanndas Nahver-
sorgungszentrumaber auch aus den umliegenden Wohnbereichen fuRlaufigreeicht werden.
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Karte 10: Einzelhandels und Dienstleistungsbesatz im zentralen Versorgungsbe-
reich Buckesfelder Straf3e / Unterm Freihof
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Quelle: Darstellung Junker + Kruse. Unternehmenserhebung Januar, Februar, Juni 2021. Kartengrundlage Stadt LU-
denscheid, Fachdienst Stadtplanungnd Geoinformationen, 2020; Land NRW& MARKISCHER KREIS (2017)
Datenlizenz Deutschland Namensnennung- Version 2.0 (www.govdata.de/dl -de/by-2-0).

Einzelhandelssituation

Die raumliche Verteilung dr Einzelhandelsbetriebe und sonstigen Nutzungenird in Karte 10
dargestellt. Tabelle 14 zeigt die Angebotsverteilung im Nahversorgungszentrum Buckesfelder
StralRe / Unterm Freihof nach Verkaufsflachen, Anzahl der Betriebe und dem Anteil an der ge-
samtstadtischenVerkaufsflache nach Warengruppen.

Tabelle 14: Angebotsseitige Kenndaten der Einzelhandelsstruktur im Nahversor-
gungszentrum Buckesfelder Strafl3e / Unterm Freihof

Verkaufsflache Anzahl der AT (oo
Warengruppe (in m? Betriehe*** samtstadtischen
Verkaufsflache
Nahrungs und Genussmittel 2.500 5 8,0 %
Blumen (Indoor) / Zoo 50 - <1,0 %
Gesundheit und Kérperpflege 150 - 2,0%
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Anteil an der ge-

Verkaufsflache Anzahl der o
Warengruppe (in m?) Betriebe*** samtstadtischen
Verkaufsflache
PBS* / Zeitungen / Zeitschriften / Blicher 50 1 1,9 %
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 2.700 6 6,0 %
Bekleidung <50 - <1,0 %

Schuhe / Lederwaren - - -

GPK** [ Haushaltswaren 50 - 1,2%

Spielwaren / Hobbyartikel - - -

Sport und Freizeit - - -

Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 50 - <1,0 %

Wohneinrichtung - - -
Mobel - - -

Elektro / Leuchten - - -

Elektronik / Multimedia <50 - <10 %

medizinische, orthopéadische Artikel - - -

Uhren / Schmuck - - -

Baumarktsortimente - - -

Gartenmarktsortimente - - -

Uberwiegend langfristiger Bedarf <50 - <1,0 %
Sonstiges - - -
gesamt ‘ 2.800 6 1,8 %

Quelle: BerechnungJunker+Kruse, Grundlage: Junker + Kruse. Unternehmenserhebung Januar, Februar, Juni 2021;
Stadt Ludenscheid. Stabsstelle Demografie/Sozialplanung; gerundete Werte, Abweichung in den Summen
rundungsbedingt,

* Papier / Biroartikel / Schreibwaren; ** Glas/ Porzellan/ Keramk; *** Anzahl der Betriebe mit entsprechen-
dem Kernsortiment

Das Einzelhandelsangebot des Nahversorgungszentrum stelihen wesentlichen Bestandteil des
wohnungsnahen Versorgungsangebotes fir den Stadtbezirk Buckesfeld / Othlinghausen @60
Einwohner) dar.

In der quantitativen Betrachtung des Warenangebotes lasst sich Folgendes feststellen:

Mit rund 2.800 m2 Verkaufsflache und6 Betrieben nimmt das Nahversorgungszentrum Bu-
ckesfelder Straf3e / Unterm Freihobezogen auf die Gesamtverkaufsfiéghe der StadtLiden-
scheidlediglich einen Anteil von1,8% ein.

Zu den funktionstragenden Anbietern und somit wichtigen Frequenzerzeugern ilahver-
sorgungszentrum Buckesfelder Stral3e / Unterm Freihgehéren der Lebensmittelvollsorti-
menter Edeka Prelleund der LebensmitteldiscountelLidl sowie die jeweils in Standortge-
meinschaft zu den Lebensmittelmérkten angesiedelten Getrankemarkteine Bakerei und

ein Zeitschriftenhandel sowie sonstige Nutzungen, insbesondere aus dem Bereich Dienstleis-
tung und Handel, ergdnzen das Angebot.
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Quantitative Schwerpunkte des Verkaufsflachenangebotes lieganit einer Verkaufsflache

von rund 2.500mz2 und einem Anteil von ca. 89% Kklar in der Warengruppen Nahrungs und
Genussmittel Mit Blick auf das Spektrum der Warengruppen ist das Angebot ltiickenhaft und
weist eine Ausrichtung auf den Bereich der Uberwiegend kurzfristigen Bedarfsdeckung (Nah-
rungs- und Genussmitte] Drogerie und Korperpflege) auf.

Der Einzelhandel im NahversorgungszentrurBuckesfelder StraRe / Unterm Freihofetzt
rund 16 Mio. Euro um. Das entspricht rund 3 % des Gesamtumsatzes in der Stadt Liden-
scheid. Korrespondierend mit der Verkaufsflachenausstang und Versorgungsfunktion liegt
der Schwerpunkt dabei in der Warengruppe Nahrungsund Genussmittel mit rund 15 Mio.
Euro.

Versorgungsfunktion des Nahversorgungszentrum Buckesfelder Stral3e / Unterm Freihof

Mit seinem Uberwiegendnahversorgungsrelevargm Einzelhandelsangeboerfiillt das Nahver-
sorgungszentrum Buckesfelder Stral3e / Unterm Freihalie Nahversorgungdes Stadtbezirks Bu-
ckesfeld / Othlinghausen(anteilig). Uber die kurzfristige Bedarfsstufeninaus hat das Nahversor-
gungszentrum kein nennenswees Verkaufsflachenangebatweil3t dariiber hinaus aber durch-
aus ergdnzende Nutzungen wie beispielsweise Dienstleistungen und gastronomische Angebote
auf.

5.5.5 NahversorgungszentrumHeedfelder Stralie

Die Heedfelder Stral3e stellt eine stadtische Ausfallstral3e vder Innenstadt in nordwestlicher
Richtung dar. Im Abschnitt zwischen LudwigstralRe / Frankenstra3e und Winkhauser Straf3e sind
Einzelhandelsbetriebe angesiedelt. Im Umfeld schliel3en sich unmittelbar Wohnnutzungen an.
Der Sortimentsschwerpunkt des Einzelhantsangebotes liegt im Bereich der tiberegend kurz-
fristigen Bedarfsstufe. Grof3ere Lebensmittelmarkte in diesem Abschnitt sind ein Lebensmitteldis-
counter (Penny) sowie ein Supermarkt mit tirkisch ausgerichteter Produktpalette (Saygi Market)
an der Wehberger Stral3e. Kleinere Anbieter mit nahversorgungsrelevanten Angeboten Rz.Ba-
cker) und auch Fachgeschafte mifteilweise)zentrenrelevanten Angeboten (ua. Wohneinrich-
tung, Bettwaren / Matratzen) ergénzen das Angebot. Insgesamt umfasst das Verkatlé&chen-
angebot rund 2.250 m2. In diesem Bereich verdichten sich Einzelhandel®ienstleistungs und
gastronomische Angebote. So erganzen @a. Arzte, Friseur,Fahrschule sowie gastronomische
Anbieter das Einzelhandelsangebot.

Erreichbarkeit des Nahversorgungszentrum Heedfelder Stral3e

Aufgrund der Lage an der namensgebenden Heedfelder Stral3e ist das Nahversorgungszentrum
besonders aus dem nérdlichei®adtgebiet Lidenscheids gut mit denKfz zu erreichen.Die in

den Siedlungsbereich integrierten LagdesNahversorgungszentrumgewahrleistet zudem auch
eine gute ful3laufige ErreichbarkeitMehrere Bushaltestellen im Zentrum bzw. an das Zentrum
angrenzendbieten eine Einbindung in das Netz deéffentlichen Personennahverkehr.
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Karte 11: Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatz im zentralen Versorgungsbe-
reich Heedfelder Stral3e
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D Zentraler Versorgungsbereich GroRflachiger Ei ige N Anzahl
" Zentraler Versorgungsbereich 2013 @ Nahrungs- und Genussmittel < Dienstleistung & Handwerk < 1 sonst. Nutzung
B Einzelhandelsbetrieb ® Gastgewerbe () 2-4 sonst. Nutzungen

B3 Leerstand @

KFZ-Handel
® Kunst, Kultur, Bildung
® Leerstand (kein EH-Leerstand)

Quelle: Darstellung Junker + Kruse. Unternehmenserhebung Januar, Februdyni 2021; Kartengrundlage Stadt Li-
denscheid, Fachdienst Stadtplanung und Geoinformationen020; Land NRW & MARKISCHER KREIS (2017)
Datenlizenz Deutschland Namensnennung- Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0).

Einzelhandelssituation

Die raumliche Verteilung de Einzelhandelsbetriebe und sonstigen Nutzungewird in Karte 11
dargestellt. Tabelle 15 zeigt die Angebotsverteilung im zentralen Versorgungsbereiddeedfelder
StralRenach Verkaufsflachen, Anzahl der Betriebe und dem Anteil an der gesamtstadtischen Ein-
zelhandelsverkaufsflache nach Warengruppen.

Tabelle 15: Angebotssituation im zentralen Versorgungsbereich Heedfelder Stral3e
nach Warengruppen

Verkaufsflache Anzahl der Anteil an der ge-
Warengruppe (in m? Betriebe*** samtstadtischen
Verkaufsflache
Nahrungs und Genussmittel 1.350 3 4,4 %
Blumen (Indoor) / Zoo <50- - <1,0 %
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Verkaufsflache Anzahl der Aol e EET g

Warengruppe samtstadtischen

. 2 H *kk
(in m?) Betriebe Verkaufsflache

Gesundheit und Kérperpflege 200 2 28 %
PBS* / Zeitungen / Zeitschriften / Biicher 50 - <1,0 %
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 1.600 5 3,5 %
Bekleidung 50 1 <10 %
Schuhe / Lederwaren <50 - <10 %
GPK** [ Haushaltswaren 50 - 12%
Spielwaren / Hobbyartikel - - -
Sport und Freizeit - - -
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 100 1 <10 %
Wohneinrichtung 200 1 25%
Mobel 300 1 <10 %
Elektro / Leuchten <50 - <10 %
Elektronik / Multimedia <50 - <1,0 %
medizinische, orthopéadische Artikel - - -
Uhren / Schmuck - - -
Baumarktsortimente 100 1 <10 %
Gartenmarktsortimente - - -
Uberwiegend langfristiger Bedarf 600 3 <1,0 %
Sonstiges - - -
gesamt 2.250 9 15 %

Quelle: Berechnung Junker+Kruse, Grundlage: Junker + Kruse. Unternehmenserhebung Januar, Februar, Juni 2021;
Stadt Ludenscheid. StabsstellBemografie/Sozialplanung; gerundete Werte, Abweichung in den Summen
rundungsbedingt,

* Papier / Biroartikel / Schreibwaren; ** Glas/ Porzellan/ Keramk; *** Anzahl der Betriebe mit entsprechen-
dem Kernsortiment

In der quantitativen Betrachtung desWarenangebotes lasst sich Folgendes feststellen:

A Mit rund 2.300 m2 Verkaufsflache und 9 Betrieben nimmt deNahversorgungszentrum
Heedfelder StralRebezogen auf die Gesamtverkaufsflachder Stadt Ludenscheidediglich
einen Anteil von 1,5% ein. Es istdamit das kleinste Nahversorgungszentrum im Stadtgebiet.

A Zu den funktionstragenden Anbietern und somit wichtigen Frequenzerzeugern ifNahver-
sorgungszentrum Heedfelder Stral3e zahh der Lebensmitteldiscounter Penny und der Su-
permarkt Saygi Market.Wenige, Kleinteilige Einzelhandelsbetriebe ergdnzen das Angebot.

A Quantitative Schwerpunkte des Verkaufsflachenangebotes liegen in den Warengruppen
Nahrungs und Genussmittel (rund1.350 m? Verkaufsflache) sowieMobel (rund 300 m?2
Verkaufsflache).

A Der Einzelhandelm NahversorgungszentrumHeedfelder Stra3esetzt rund 12 Mio. Euro um.
Das entspricht rund2 % des Gesamtumsatzes in der Stadt Ludenscheid. Korrespondierend
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mit der Verkaufsflachenausstattung und Versorgungsfunktion liegt der Schwerpunkt dabei
in der Warengruppe Nahrungs und Genussmittel mit rund10 Mio. Euro.

Versorgungsfunktion des Nahversorgungszentrums Heedfelder Stralle

Die Versorgungsfunktion des Nahversorgungszentrums konzentriert sich besonders auf den
Stadtbezirk Grinewald (4.750 Einwohner). DiéVettbewerbssituation ist durch die Nahe zur In-
nenstadt bestimmt. Der Einzelhandelsbesatz entwickelt eine Giber den reinen Nahbereich hinaus-
gehende Versorgungsbedeutung.

5.5.6 NahversorgungszentrumKolner Stral3e

Im Bereich der Kdlner Straf3e siudlich der Einminduri@ermanenstral3ebesteht das Nahversor-
gungszentrum Kdélner StrafRe, welches in jingerer Zeit mit modernen Einzelhandelsbausteinen
stabil aufgestellt wurde Eine Lebensmitteldiscounter (Aldi), ein Lebensmittelvollsortimenter
(Rewe) und einDrogeriemarkt (dm) stellen die funktionstragenden Einzelhandelsbausteine dar.

Karte 12: Einzelhandelsbesatz im zentralen Versorgungsbereich Koélner Stral3e
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Zentraler Versorgungsbereich 2013 @ Nahrungs- und Genussmittel

Quelle: Darstellung Junker + Kruse. Unternehmenserhebung Januar, Februdni 2021; Kartengrundlage Stadt Li-
denscheid, Fachdienst Stadtplanung und Geoinformationen, 2020; Land NR®BWARKISCHER KREIS (2017)
Datenlizenz Deutschland Namensnennung- Version 2.0 (www.govdata.de/dl -de/by-2-0).
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Erreichbarkeit des zentralen Versorgungsbereiches Kdlner Stral3e

Durch Lage an derErschlieBungsstralB&olner Strale und der Germanenstralie sowanem an-
gemessenenAngebot an Parkplatzen ist das Nahversorgungsagum Kélner Stral3e gut mit dem
Kfz erreichbar. Jeweils wenige Meter au3erhalb des Nahversorgungszentrums befinden sich drei
Bushaltestellen, welche die Erreichbarkeit mit dem OPNV ermdglichen. Aufgrund denmittel-
baren Nahe zu der angrenzenden Wohnbebaung ist ebenfalls eine gute fuBlaufige Erreichbar-
keit gegeben

Einzelhandelssituation

Die raumliche Verteilungder Einzelhandelsbetriebe sowie sonstigen Nutzungemird in Karte 12
dargestellt. Tabelle 16 zeigt die Angebotsverteilung im zentralen Versorgungsbereididlner

Stral3e nach Verkaufsflachen, Anzahl der Betriebe und dem Anteil an der gesamtstadtischen Ein-
zelhandelsverkaufsflache nach Warengruppen.

Tabelle 16: Angebotsseitige Kenndaten der Einzelhandelsstruktur im Nahversor-
gungszentrum Kolner Stral3e

Anteil an der ge-

Warengruppe Verk;#f;ﬂ;al che Q;iiaezleifl samtstadtischen
Verkaufsflache
Nahrungs und Genussmittel 2.200 3 71%
Blumen (Indoor) / Zoo 750 - 14,2 %
Gesundheit und Kérperpflege 700 1 10,0 %
PBS* / Zeitungen / Zeitschriften / Biicher 50 1 24 %
uberwiegend kurzfristiger Bedarf 3.700 5 8,1 %
Bekleidung 50 - <1,0 %

Schuhe / Lederwaren - - -

GPK** /| Haushaltswaren 100 - 3,0 %

Spielwaren / Hobbyartikel - - -

Sport und Freizeit - - -

tberwiegend mittelfristiger Bedarf 150 - <1,0 %

Wohneinrichtung - - -

Mobel - - -

Elektro / Leuchten - - -

Elektronik / Multimedia <50 - <10 %

medizinische, orthopédische Artikel - - -

Uhren / Schmuck - - -

Baumarktsortimente - - -

Gartenmarktsortimente - - -

uberwiegend langfristiger Bedarf <50 - <1,0 %
Sonstiges - - -
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Verkaufsflache Anzahl der AT (oo
Warengruppe samtstadtischen

. 2 H *kk
(in m?) Betriebe Verkaufsflache

gesamt 3.850 2,5 %

Quelle: Berechnung Junker+Kruse, Grundlage: Junker + Kruse. Unternehmenserhebung Januar, Februar, Juni 2021;
Stadt Ludenscheid. Stabsstelle Demografie/Sozialplanung; gerundete Werghweichung in den Summen
rundungsbedingt,

* Papier / Biroartikel / Schreibwaren; ** Glas/ Porzellan/ Keramk; *** Anzahl der Betriebe mit entsprechen-
dem Kernsortiment

In der quantitativen Betrachtung des Warenangebotes lasst sich Folgendeststellen:

Mit rund 3.850 m2 Verkaufsflache und5 Betrieben nimmtNahversorgungszentrum Kélner
StralRebezogen auf die Gesamtverkaufsflache deBtadt Liidenscheideinen Anteil von 2,5%
ein.

Die beiden strukturpragenden Lebensmittelanbieter Rewe und Aldbwie die Einzelhandels-
betriebe Das Futterhaus und dm bilden die frequenzerzeugendesowie funktionstragenden
Betriebe des Nahversorgungszentrums.

Quantitative Schwerpunkte des Verkaufsflachenangebotes liegen in den Warengruppen
Nahrungs und Genussmittel (rund2.200 m2 Verkaufsflachg, Blumen (Indoor) / Zoo (rund
750 m? Verkaufsflache) undGesundheit und Korperpflege (rund 700m? Verkaufsflache.

Der Einzelhandel im Nahversorgungszentrurdlner Straf3esetzt rund 22 Mio. Euro um. Das
entspricht rund 4 % des Gesamtumsatzes in der Stadt Lidenscheid. Korrespondierend mit
der Verkaufsflachenausstattung und Versorgungsfunktion liegt der Schwerpunkt dabiei der
Warengruppe Nahrungs und Genussmittel mit rund15 Mio. Euro.

Versorgungsfunktion des Nahversorgungszentrums Kolner Stral3e

Das Nahversorgungszentrum tbernimmt anteilig die Versorgungsfunktion fir den Stadtbezirk
Ramsberg / Hasley / Baukloh (8.000 Ewohner) sowie (anteilig fur) den direkt angrenzenden
Stadtbezirk Oneking / Stuttinghausen (6.300 Einwohner), welcher Uber keinen strukturpragen-
den Lebensmittelanbieter verfugtMit den modernisierten Einzelhandelsbausteinen wird das
Nahversorgungszentrumseiner Versorgungsaufgabe gerecht.

5.6 Nahversorgungssituation (gesamtstadtisch)

Einen besonderen Stellenwert innerhalb der Einzelhandelsstruktur, aber auch im Rahmen der
kommunalen Daseinsvorsorge, nimmt die Nahversorgung ein. Unté&tahversorgung, bezie-
hungsweise wohnungsnaher Grundversorgung, wird in diesem Zusammenhang die Versorgung
der Burger mit Gitern und Dienstleistungen des kurzfristigen (taglichen) Bedarfs verstanden, die
in raumlicher Nahe zum Konsumenten angeboten werden.

In der Praxis wird als Indikator zur Bewertung der Nahversorgungssituation einer Kommune ins-
besondere das Angebot in der Warengruppe Nahrungsund Genussmittel herangezogen.
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Neben der rein quantitativen Betrachtung ist dartiber hinaus auch die Analyse dergtturellen
bzw. qualitativen (Betriebsformenmix) sowie rdumlichen (Erreichbarkeit) Aspekte unerlasslich.

Tabelle 17: Kennziffern zum Lebensmittelangebot in den Lidenscheider
Stadtbezirken
Einwohner Anzahl Be- Verkaufsflache V’\Ie{llg;lufrsgléé?r?_e
Stadtbezirk 1122021 triebe, Kern- Kernsortiment woFr)mer
31.12.20 sortiment NuG | NuG (in mg2) ** (in m2) **
Bierbaum / H6h / Hellersen 4,222 3 1.000 0,24
Briigge 2774 7 3.000 1,07

Brininghausen / Augustenthal 1.313 - - -

Buckesfeld / Othlinghausen 6.074 8 3.150 0,52
Dickenberg / Eggenscheid 2.808 2 300 0,10
Gevelndorf / Freisenberg 3.658 1 150 0,04
Griinewald 4.737 8 2.300 0,49
Honsel / Eichholz 6.094 12 5.100 0,84
Innenstadt / Staberg / Knapp 6.243 49 6.950 1,11
Kalve / Wefelshohl 4.728 3 200 0,04
Oeneking / Stittinghausen 6.318 1 50 -
Ramsberg / Hasley / Baukloh 7.998 10 2.700 0,34
Tinsberg / Kluse 7.312 13 800 0,11
Vogelberg 3.374 3 1.000 0,29
Wehberg 4.809 11 3.900 0,81

Wettringhof 8

47 1 50 0,04

Quelle: Stadt Lidenscheid. Stabsstelle Demografie/Sozialplanungunker + Kruse. Unternehmenserhebung Januar,
Februar, Juni 2021 gerundete Werte.
* NuG = Nahrungs- und Genussmittel(d. h. Lebensmittel, Getréanke, Backund Fleischwaren etc.)
** gerundete Werte, Abweichung in den Summen rundungsbedingt

Die gesamtstadtische Verkaufsflachenausstattung in der Warengruppe Nahrungsid Genuss-
mittel belduft sich auf 0,42 m2/ Einwohner. Dieser weist auf eine gutequantitative Versorgung
der Ludenscheider Bevdlkerung insgesamt hin und bewegt sich im Bereich des Bundesdurch-
schnitts (0,40- 0,45 m? Verkaufsflache / Einwohner in der Warengruppe Nahrungsund Ge-
nussmittel). Bei einer Betrachtung der Kennzahlen der einlteen Stadbezirke wird deutlich, dass
die Verkaufsflachenausstattung in der Warengruppe Nahrungaind Genussmittel deutliche
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Unterschiedeaufweist. Mit einer Verkaufsflachenausstattung vonl,11 bzw. 1,07 m2/ Einwoh-
ner (Warengruppe Nahrungs und Genussmittel)treten die Stadtbezirkelnnenstadt / Staberg /
Knapp sowie Briigge deutlichhervor. Buckesfeld / Othlinghausen,Griinewald, Honsel / Eichholz
und Wehberg weisen ebenfallsiberdurchschnittlicheVerkaufdlachenausstattung in der Waren-
gruppe Nahrungs und Genussmittel adi. Alle Ubrigen Stadtbezirke weisemeringere Verkaufs-
flachenausstattungen auf.

Strukturelle Angebotsausstattung

Im Hinblick auf die Bewertung qualitativer Aspekte der Grundversorgung wegh folgende
strukturpragende Betriebstypen mit einem Kernsortiment in der Warengruppe Nahrungand
Genussmittel unterschieden, dié nicht zuletzt auch vor dem Hintergrund einer entsprechenden
Tragfahigkeitd nicht alle in Lidenscheidvertreten sind:

Tabelle 18: Betriebsformen im Lebensmitteleinzelhandel

Betriebsform Erlauterung

Selbstbedienung, umschlagstarke Artikel, Niedrigpreispolitik, B. Aldi,
Lebensmitteldiscounter Penny, Lidl, NettoMarken-Discount Heutige Marktzutrittsgréf3e in der
Regel 806 1.000 m?2 Verkaufsflache.

Selbstbedienung, Lebensmitteleinzelhandelsgeschaft mit einer Verkauf:
flache von mind. 400 m?, Lebensmittel einschlielich Frischwarend.R.
Bedienungstheken, NorFood-Anteil nicht Uber 25 % der Gesamtver-
kaufsflache. Derzeit Ubliche Grézenordnung: 1.200 1.500 m2 Ver-
kaufsflache.

Grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb, Verkaufsflache mind. 1.500 m?,
Selbstbedienung, breites und &fes Sortiment an Nahrungsund Genuss-
Verbrauchermarkt mitteln und an Verbrauchsgitern des kurzund mittelfristigen Bedarfs,
haufig Dauerniedrigpreispolitik oder Sonderangebotspolitik, Standort
meist autokundenorientiert.
Einzelhandelsgrof3betrieb, Selbstbeshiung, Verkaufsflache mind.
5.000 m?, umfassendes Sortiment mit Schwerpunkt Nahrungsund Ge-
nussmittel, Non-Food-Anteil bis zu 40 % der Verkaufsflache, Standort
haufig in Stadtrandlagen, weitrdumige Kundenparkplatzez(B. Real)

Quelle: Darstellung Junke+Kruse

(Lebensmitte})
Supermarkt

SBWarenhaus

Daruber hinaus erganzen Ublicherweise Lebensmitt&BLaden / -méarkte (kleine Selbstbedie-
nungs-Lebensmittelgeschafte mit weniger als 400n2 Verkaufsflache) sowie Lebensmittelhand-
werksbetriebe (Béackereien, Fleischereien) d&undversorgungsangebot einer Stadt. Besonders
in Siedlungsbereichen mit einer geringen Mantelbevolkerurig§ konnen diese kleinflachigen An-
gebotsbausteine einen wichtigen Beitrag zur wohnungsnahen Grundversorgung leisten.

Der aktuelle Betriebsformenmix der Stadt Lidenscheidin der Warengruppe Nahrungs und
Genussmittelumfasst

2 Unter Mantelbevdlkerung versteht man die Bevdlkerung im Nahbereich eines Einzelhandelsbetriebes, hier: eines

Lebensmittelmarktes.
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vier Verbrauchermaérkte
acht Lebensmittelsupermarkte sowie

14 Lebensmitteldiscounter.

Abbildung 13: Anteile der Anzahl der Betriebe und der Gesamtverkaufsf l&che von Ein-
zelhandelsbetrieben mit dem Kernsortiment Nahrungs - und Genussmittel
(NuG) nach Betriebstypen

Anzahl Betriebe mit Kernsortiment NuG Gesamtverkaufsflache der Betriebe

Sonsliges » Getrankemarkt u Lebensmitteldiscounter
Supermarkt ® Verbrauchermarkt

Quelle: Darstellung Junker + Kruse;Junker + Kruse. Unternehmenserhebung Januar, Februar, Juni 2021

Der gesamtstadtische Betriebstypenmix der Betriebe mdem Kernsortiment Nahrungs und Ge-
nussmittel ist inAbbildung 13 unter Berlicksichtigung der Krigrien Anzahl der Betriebe sowie
Gesamtverkaufsflichen der Betriebe dargestellt. Bezogen auf die Gesamtverkaufsflache treten
die Lebensmitteldiscounter mit einem Anteil vor87 %, die Supermarkte mit 2% die Verbrau-
chermarkte mit 20 % hervor. Die strukturpragenden Lebensmittelmarkte nehmen damit ge-
meinsam mitknapp 80 % das Gros der Gesamtverkaufsflache der Betriebe efBonstige Be-
triebe haben einen Anteil von 12 %, wahrend Getrankemarkte einen Anteil von 9 % erreichen.

Betrachtet man die Anzahl delLebensmittelbetriebe, so fallt auf, dasgm Bereich derstruktur-
pragenden Lebensmittelanbieter die Lebensmitteldiscounter mit einem Anteil von 11 % vor den
Supermarkten und den Verbrauchermarkten (8 bzw. 3 %) liegen. Hinsichtlich der kleinflachi-
gen Betrebe, dazu z&hlen ua. auch Betriebe des Lebensmittelhandwerkgeigt sich ein bundes-
weit typisches Bild mit einem hohen Anteil an der Anzahl der Betriebe 2R%) der Kategorie
Sonstiges.
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R&aumliche Angebotsausstattung

Karte 13: Einzelhandelsbetriebe (> 400 m2 Verkaufsflache) mit dem Kernsortiment
Nahrungs- und Genussmittel in Ludenscheid
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Hellersen
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S kt (>800 - 1.499 Leb itteldi ter (> 800
A Verbrauchermarkt (1.500 - 4.999 qm) Bl Suparmerkt{ qr Ay LebenmmitiekBscourifer {800 qpoj
[} Supermarkt (400 - 800 gm) /\  Lebensmitteldiscounter (bis 800 gm)

Quelle: Darstellung Junker + Kruse. Unternehmenserhebung Januar, Februdyni 2021; Kartengrundlage Stadt Li-

densdeid, Fachdienst Stadtplanung und Geoinformationen, 2020; Land NRWMARKISCHER KREIS (2017)
Datenlizenz Deutschland Namensnennung- Version 2.0 (www.govdata.de/dl -de/by-2-0).

Karte 13 stellt die Verteilung der strukturpragenden Lebensmittelméarkte ab einer Verkaufsflache
von 400 m? in Lidenscheid dar. Mit sieben der insgesamt 27 strukturpragenden Lebensmittel-
markten im Ludenscheider Stadtgebiet weist der Stadtbezitknenstadt/ Staberg/ Knapp das
guantitativ grofdte Angebot auf (vier Supermaérkte, drei Discounter)Auch die StadtbezirkeHon-
sel / Eichholz(vier Strukturpragende Lebensmittelmarkte)Buckesfeld / Othlinghausen
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Wehberg, Griinewald (jeweils drei) sowieRamsberg / Hasley / Bauklohund Brligge (je zwei)
weisen gleich mehrere Strukturpragende Lebensmittelmarkte auf. In den StadtbezirkBrer-
baum / Ho6h / Hellersen, Vogelberg sowieTinsberg / Klusebefindet sich jeweilseiner.

Karte 14: R&umliche Verteilung der strukturprdgenden Lebensmittelanbieter in  LU-
denscheid mit 600 m -Isodistanzen®

Dickenberg /
Eggenscheid

Gevelndorf/
Freisenberg

Wettringhof

‘%@' '»A
Buckesfeld /
Othlinghausen

Briininghausen /
Augustenthal

Ramsberg /
Hasley / Baukloh

Bierbaum / Hoh /
Hellersen

Einzugsgebiet 600 m E Supermarkt (>800 - 1.499 m?) A Lebensmitteldiscounter (> 800 m?)
A Verbrauchermarkt (1.500 - 4.999 m?) [l Supermarkt (400 - 800 m?) /A Lebensmitteldiscounter (bis 800 m?)

Quelle: Darstellung Junker + Kruse. Unternehmenserhebung Januar, Februdyni 2021; Kartengrundlage Stadt Li-
denscheid, Fachdienst Stadtplanung und Geoinformationen, 2020; Land NRBWARKISCHER KREIS (2017)
Datenlizenz Deutschland Namensnennung- Version 2.0 (www.govdata.de/dl -de/by-2-0).

29 | ebensmittelhandwerksbetriebe (Béackereien und Fleisaieien) werden in diesem Zusammenhang nicht darge-
stellt.
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Im Hinblick auf eine mdglichst flachendeckende und wohnortnahe Grundversorgung muss ne-
ben der quantitativen Ausstattung in denStadtbezirkenvor allem die siedlungsraumliche In-
tegration und ful3laufige Erreichbarkeit der Lebensmittelanbieter als Bewertungsmafistab
herangezogen werden. Einen Uberblick tiber die raumliche Versorgungssituation in der Waren-
gruppe Nahrungs und Genussmittel gibtKarte 14, die alle strukturprégenden Lebensmittel-
anbieter* und deren fuRlaufiges Einzugsgebiet darstellt. Aufgrund der verkehrlichen, topogra-
phischen und siedlungsraumlichn Gegebenheiten inLidenscheidwurde dazu eine maximale
fuBlaufig Entfernung zwischen Wohn und Angebotsstandort von600 m zugrunde gelegt, was
im Mittel einem noch akzeptablen Ful3weg von rund 5 Minuten Dauer und somit einer Kriti-
schen Zdt-Distanz Schwele entspricht.*

Dabei istd aus heutiger Sicht die Anwendung von Einzugsadien tendenziell ungenau, da tat-
sachliche Wegelangen unbertcksichtigt bleiben und somit das fuRlaufige Einzugsgebiet der
strukturpragenden Lebensmittelbetriebe regelmafiig tiberséket wird. Aus diesem Grund wer-
den sogenanntelsodistanzen zur Bewertung der fu3laufigen wohnungsnahen Grundversorgung
herangezogen, denen tatsachliche Wegstreckerugrunde liegen.

Eine differenzierte Betrachtung der quantitativen, strukturellen und raunadhen Versorgungssitu-
ation in den Lidenscheider Stadtbezirken wird in den nachfolgenden Kapiteln 5.7.1 bis 5.7.16
vorgenommen.

30 | ebensmittelmarkte ab 400 m2 Verkaufsflache

3L Unterschiedliche wissenschaftliche Untersuchungen haben ein EntfernungsmaR von ca. 500 bis 1.608ls von

den Kunden maximal akzeptierte fuRBlaufig Distanz ermittelt. Dabei handelt es sich um eine kritische ZeWege-
Schwelle fir FuRgéngerdistanzen. Dieser Radius ist allgemein anerkannt als anzusetzende Entfernung zwischen
Wohnstandorten und Standorten mit Grundversorgungsangeboten.
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5.7 Nahversorgungssituation in den Stadtbezirken

5.7.1 Nahversorgungssituation im Stadtbezirk Bierbaum / H6h / Heller-
sen

Der Stadtbezirk Bierbaum / HOh / Hellerserist der sudlichste und zugleictlachenméalRiggroidte
Stadtbezirk Ludenscheids. Eschlie3t am stiddstlichen Rand an den Hauptsiedlungsbereich Lu-
denscheids anDie Siedlungsflache liegt im ndrdlichen Bereich des B, weite Teile werden
forstwirtschaftlich genutzt. Ostlich der Nord Stid-verlaufenden Autobahn A45 liegt die Versetal-
sperre.

Karte 15: Strukturpréagende Lebensmittelmérkte mit Isodistanzen (600 m) im Stadt-
bezirk Bierbaum / Hoh / Hel lersen
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Wefelshohl7
o
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I Supermarkt (400 - 800 gm) /A Lebensmitteldiscounter (bis 800 gm)

Quelle: Darstellung Junker + Kruse Unternehmenserhebung Januar, Februaduni 2021; Kartengrundlage Stadt Lu-
denscheid, Fachdienst Stadtplanung und Geoinformationen, 2020; Land NR®BWARKISCHER KREIS (2017)
Datenlizenz Deutschland Namensnennung- Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0).
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Bevilkerung imStadtbezirk 2021:  4.222 Personen

Nahversorgung, quantitativ: rund 1.000 m2 Verkaufsflache Nahrungs und Genussmittel,
Verkaufsflachenausstattung in der Warengruppe Nahrungs
und Genussmittel 024 m2 / Einwohner

Nahversorgung, strukturell: LebensmitteldiscounterAldi (rund 1.200 m? Verkaufsflache)

Nahversorgung, raumlich: Die Randbereiche des zusammenhangenden Wohnsied-
lungsbereichesm Norden desStadtbezirkssowie sidlicher
liegende Streulagen werden nicht durch die 600n-Isodis-
tanz abgedeckt.

Verkehrliche Anbindung: teilweise Erreichbarkeit zu Ful3,
mit dem Kfz Uber Herscheider LandstralRe
Anbindung an das OPN\*Netz der Stadt Liidenscheid,
nachste Haltestellezum LebensmittelmarktHoh (Abzweig
Krankenhaus), Linien 42\erktags, tagstiberim 30-Minu-
ten Takt) und 52

Veranderung zu 2013: Bevdlkerungsabnahme von ca. 6,26, bei einer gleichzeiti-
gen Zunahme derVerkaufsflache von Nahrungs und Ge-
nussmitteln. Diesresultiert in einer Zunahme der Verkaufs-
flache pro Einwohnerum 0,11 m2,

Bewertung

Die Verkaufsflachenausstattung ist bezogen auf den gesamtstadtischen Durchschnitt
(0,42 m2 Verkaufsflache Nahrungs und Genussmittel / Einwohner) und den bundesdurch-
schnittlichen Ausstattungswert (0,408 0,45 m2 Verkaufsflache Nahrungs und Genussmit-
tel / Einwohner) unterdurchschnittlich.

Es ist eine Erreichbarkeit mit dem OPNV wie auch dem Kfz gegebefur Grundversorgung
nutzt ein groRer Teil der Bevolkerungein Kfz

Den Moglichkeiten der Verbesserung der Situation sind durch die siedlungsstrukturellen Ge-
gebenheiten Grenzen gesetzt.

Nach einer marktgerechten Aufstellung des Lebensmitteldiscounters ist die Versorgungssitu-
ation stabil. Es besteht kein akuter Handlungsbedarf.
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5.7.2 Nahversorgungssituation im Stadtbezirk Brligge

Im Osten des Ludenscheider Stadtgebietes liegt d&tadtbezirk Briigge. Der von dem Haupt-
siedlungsgebiet im Zentrum Lidenscheids abgegrenzte SiedlungsbereRitligges weist eine ZT.
kompakte Siedlungsstruktur aber auch Talund Streulagen auf. Besonders im stdlichen Teil des
Stadtbezirks befinden sich groRe Flachen forstwirtschaftlicher Nutzung.

Karte 16: Strukturpréagende Lebensmittelmérkte mit Isodistanzen (600 m) im Stadt-
bezirk Brugge
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[El  Supermarkt (400 - 800 gm) [ Lebensmittelmarkt (200 - 399 qm)

Quelle: Darstellung Junker + Kruse. Unternehmenserhebung Januar, Februdyni 2021; KartengrundlageStadt Lu-
denscheid, Fachdienst Stadtplanung und Geoinformationen, 2022and NRW & MARKISCHER KREIS (2017)
Datenlizenz Deutschland Namensnennung- Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0).

Bevdlkerung im Stadtbezirk 2021: 2.774 Personen

Nahversorgung, quantitativ: rund 3.000 m? Verkaufsflache Nahrungs und Genussmittel,
Verkaufsflachenausstattung in der Warengruppe Nahrungs
und Genussmittell,07 m2 / Einwohner.

Nahversorgung, strukturell: VerbrauchermarktEDEKAKantimm (rund 1.600 m2 Ver-
kaufsflachg und DiscounterLidl (grof3flachig, rund 850 m2
Verkaufsflachg.
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Nahversorgung, raumlich: Die Hauptsiedlungsbereiche des Stadtbezirks werden durch
die 600m-Isodistanzen abgedecktyereinzelte Streulagen
befinden sich aul3erhalb dieser.

Verkehrliche Anbindung: teilweise Erreichbarkit zu Fuf3,
Kfz Uber Volmestralle
Anbindung an das OPNVNetz der Stadt Liidenscheid,
nachste Haltestellen zu Lebensmittelméarkten Schade und
Winkhausen, Linien 134 (erktags, tagsuberim 30-Minu-
ten Takt) und 57

Veranderung zu 2013: Leichter Bevolkerungsrickgang von ca. %6. Die Verkaufs-
flache im Sortiment Nahrungs und Genussmittel konnte
sich im Stadtbezirk, insbesondere durch die Erdffnung des
Verbrauchermarktes EDEKA Kantimm im Jahr 2020, mehr
als verdreifachen, sodass der Stadtbezirk, ier dem Stadt-
bezirk Innenstadt / Staberg / Knapp, die zweitgrof3te Ver-
kaufsflachenausstattungn der Warengruppe Nahrungs
und Genussmittel / Einwohner aufweisen kann.

Bewertung

Die Verkaufsflachenausstattundn der Warengruppe Nahrungs und Genussmittelist mit ei-
nem Wert von 1,07 m2/ Einwohner bezogen auf den gesamtstadtischen Durchschnitt
(0,42 m2 Verkaufsflache Nahrungs und Genussmittel / Einwohner) und den bundesdurch-
schnittlichen Ausstattungswert (0,400 0,45 m2 Verkaufsflache Nahrungs und Genussmi-
tel / Einwohner) deutlich Gberdurchschnittlich.

Die Ansiedlung des Verbrauchermarktes Edeka an der TalstraBe hat zu einer Verbesserung
der Grundversorgung in Briigge wie auch im angrenzenden Stadtbezirk Oeneking / Stiitting
hausen beigetragen.

Es ist eine Eeichbarkeit der Lebensmittelmarkte mit dem OPNV wie auch dem Kfz gegeben.
Zur Grundversorgung nutzt ein grof3er Teil der Bevolkerung ein Kfz.

Es besteht kein akuter Handlungsbedarf.
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5.7.3 Nahversorgungssituation im Stadtbezirk BrlininghausenhAu-
gustenthal

Der StadtbezirkBruninghausen / Augustenthal ist der ¢stlichste Stadtbezirk Lidenscheids. Die
Siedlungsstruktur desStadtbezirkes ist raumlich weit von dem Hauptsiedlungsbereich der Stadt
entfernt und verlauft sehr linear entlang der VerseDie Westlich desSadtbezirksgebietes ver-
laufende Autobahn 45 bildet eine stadtebauliche ZasuMit ca. 1.300 Bewohnern istBriining-
hausen/ Augustenthal nach Wettringhof der einwohnermaRiig zweitkleinsteStadtbezirkLiden-
scheids

Karte 17: Strukturpréag ende Lebensmittelmarkte mit Isodistanzen (600 m) im Stadt-
bezirk Briininghausen / Augustenthal
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Quelle: Darstellung Junker + Kruse. Unternehmenserhebung Januar, Februdyni 2021; Kartengrundlage Stadt Lu-
denscheid, Fachdienst Stadtplanung und Geoinformationen, 2020; Land NR®WARKISCHER KREIS (2017)
Datenlizenz Deutschlandd Namensnennungd Version 2.0 (vww.govdata.de/dl-de/by-2-0).
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Bevdlkerung im Stadtbezirk 2021: 1.313 Personen

Nahversorgung, quantitativ: J.

Nahversorgung, strukturell: Kein Anbieter vorhanden

Nahversorgung, raumlich: Keine raumliche Abdeckung durci600 m-Isodistanz
Verkehrliche Anbindung: keine Erreichbarkeit von Lebensmittelmérkten zu Ful3,

Erreichbarkeit nachstgelegener Standorteon Lebensmittel-
markten Uber die Werdohler Landstral3e bzw. mit dem
OPNV beispielsweise tiber die Buslinie 6iverktags, tags-
Uber im 30-60 Minuten Takt)

Veranderung zu 2Q.3: Ruckgang der Einwohnerzahlen von ca. 5%. Wie im Jahr
2013 kann der Stadtbezirk keine Verkaufsflache des Sorti-
mentes Nahrungs und Genussmittel aufweisen.

Bewertung

Die Mantelbevolkerung stellt sich hinsichtlich der Ansiedlung einestrukturpragenden Le-
bensmittelmarktes als zu gering dar.

Die Versorgungssituation ist bezogen auf den gesamtstadtischen (0,37 m2 Verkaufsflache
Nahrungs und Genussmittel / Einwohner) und bundesdurchschnittlichen Ausstattungswert
(0,35-0,40 m2 Verkaufsflacdhe Nahrungs und Genussmittel / Einwohner) unzureichend, je-
doch auch ohne ausreichendes Potenzial fur die Ansiedlung eines strukturpragenden Lebens-
mittelmarktes.

Fur die Bevdlkerung des Bezirks ist die Nutzung eines Kfz zum Einkauf von Lebensmitteln
weitgehend unabdingbar.
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5.7.4 Nahversorgungssituation im Stadtbezirk BuckesfeldOthlinghau-
sen

Nordwestlich des Stadtzentrums gelegen und an das Hauptsiedlungsgebiet angrenzend befindet
sich der StadtbezirikBuckesfeld/ Othlinghausen Wahrend die Siedlungsflachen nlaezu vollstan-
dig im Ostlichen Teil liegen, ist demwestliche Teil desStadtbezirks durch Wald und Feldflachen

gepragt.
Karte 18: Strukturpréagende Lebensmittelmérkte mit Isodistanzen (600 m) im Stadt-

bezirk Buckesfeld / Othlinghausen
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Quelle: Darstellung Junker + Kruse. Unternehmenserhebung Januar, Februdyni 2021; KartengrundlageStadt Lu-
denscheid, Fachdienst Stadtplanung und Geoinformationen, 2020; Land NRBWARKISCHER KREIS (2017)
Datenlizenz Deutschland Namensnennung- Verson 2.0 (www.govdata.de/dl -de/by-2-0).

Bevdlkerung im Stadtbezirk 2021: 6.074 Personen

Nahversorgung, quantitativ: Rund 3.150 m? Verkaufsflache Nahrungs und Genussmit-
tel,
Verkaufsflachenausstattung in der Warengruppe Nahrungs
und Genussmittel 052 m2 / Einwohner

Nahversorgung, strukturell: SupermarktEDEKA Prellefgrof3flachig, rund 1.050 m?Ver-
kaufsflache und zwei LebensmitteldiscounteAldi und Lidl
(nicht grof3flachig, jeweils rund 750 m2Verkaufsflachg
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Nahversorgung, raumlich: Westlich sowiestidlich gelegene Randbereiche des Haupt-
siedlungsbereiches im Stadtbezirk sowie Randlagen werden
nicht durch die 600m-Isodistanzen abgedeckt.

Verkehrliche Anbindung: gute Erreichbarkeit zu Fuf3,
Kfz Uber Buckesfelder Stral3e
Anbindung an das OPNVNetz der Sadt Liidenscheid,
nachste Haltestelle zu LebensmittelméarkteBuckesfeld Li-
nien 40 und 41 (werktags, tagsuberim 15- und 30-Minuten
Takt)

Veranderung zu 2013: Verglichen mit den anderen Stadtbezirken geringr Bevélke-
rungsriickgang von ca. 1,®6. Verkaufsflachenausstattung
stabil

Bewertung

Die Verkaufsflachenausstattundn der Warengruppe Nahrungs und Genussmittelist mit ei-
nem Wert von 0,52 m2 / Einwohner bezogen auf den gesamtstadtischen Durchschnitt
(0,42 m2 Verkaufsflache Nahrungs und Genussmittel / Enwohner) und den bundesdurch-
schnittlichen Ausstattungswert (0,400 0,45 m2 Verkaufsflache Nahrungs und Genussmit-
tel / Einwohner) Uberdurchschnittlich.

Strukturpragende Markte in marktgangigen Grof3enordnungen bieten im zentralen Versor-
gungsbereich einen stbilen Angebotsbaustein zur wohnungsnahen Versorgundper Stand-
ort weist eine gute Erreichbarkeit auf.

Insgesamt stellt sich die Versorgungssituation gut daspdasskein akuter Handlungsbedarf
besteht.
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5.7.5 Nahversorgungssituation im Stadtbezirk Dickenberf Eggenscheid

Der Stadtbezirk Dickenberg Eggenscheidiegt in nordlicher Randlagedes Ludenscheider Stadt-
gebietes. Der Siedlungsbereich ist raumlich abgegrenzt von dem Hauptsiedlungsbereich. Der
Verlauf der Autobahn A45 bildet eine stadtebauliche Zasur und grenzt derStadtbezirk von dem
Ubrigen Stadtgebiet ab.

Karte 19: Strukturpréagende Lebensmittelmérkte mit Isodistanzen (600 m) im Stadt-
bezirk Dickenberg / Eggenscheid
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Quelle: Darstellung Junker + Kruse. Unternehmenserhebung Januar, Februdyni 2021; KartengrundlageStadt Lii-
denscheid, Fachdienst Stadtplanungnd Geoinformationen, 2020; Land NRW& MARKISCHER KREIS (2017)
Datenlizenz Deutschland Namensnennung- Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0).

Bevdlkerung im Stadtbezirk 2021: 2.808 Personen

Nahversorgung, quantitativ: Rund 300 m? Verkaufsflache Nahungs- und Genussmittel,
Verkaufsflachenausstattung in der Warengruppe Nahrungs
und Genussmittel 0,0 m2 / Einwohner

Nahversorgung, strukturell: En Lebensmittelmarkt (rund 250 m2Verkaufsflachg.
Nahversorgung, raumlich: Keine raumliche Abdeckung durci600 m-Isodistanz.
Verkehrliche Anbindung: keine ful3laufige Erreichbarkeit vonstrukturpragendenLe-

bensmittelméarkten,
Erreichbarkeit ndchstgelegener Standorte von
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Lebensmittelmarkten Uber dieAltenaer StraRebzw. mit dem
OPNV beispielsweise tiber die Busline37, 53 und S1
(werktags, tagsuberim 15-30 Minuten Takt)

Veradnderung zu 2013: Seit 2013sank die Zahl der Einwohner um rund 5 %.Ver-
kaufsflachenausstattung weitgehend stabil.

Bewertung
Die Verkaufsflachenausstattungn der Warengruppe Nahrungs und Genussmittelist mit ei-
nem Wert von 0,10 m? / Einwohner bezogen auf den gesamtstadtischen Durchschnitt
(0,42 m2 Verkaufsflache Nahrungs und Genussmittel / Einwohner) und den bundesdurch-
schnitlichen Ausstattungswert (0,400 0,45 m? Verkaufsflache Nahrungs und Genussmit-
tel / Einwohner) deutlich unterdurchschnittlich.

Insbesondere unter quantitativen Aspekten ist die Versorgungssituation unzureichend.

Vor dem Hintergrund der geringen Mantelbevdkerung besteht allerdings aus rein absatz-
wirtschatftlicher Sicht keine Entwicklungsperspektive fiir die Ansiedlung eines strukturpragen-
den Lebensmittelmarktes.

Fur die Bevdlkerung des Stadtbezirks ist die Nutzung eines Kfz zum Einkauf von Lebensmit-
teln weitgehend unabdingbar.
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5.7.6 Nahversorgungssituation im Stadtbezirk Gevelndorf Freisenberg

Der Stadtbezirk Gevelndorf / Freisenberg liegt im nordwestlichen Stadtgebiet. Der Siedlungsbe
reich ist deutlich abgesetzt vom Hauptsiedlungskorper der Stadt Lidenscheidnkichtlich der
Versorgungssituation ist zu bertcksichtigen, dass im sudlich anschlieBenden Stadtbezirk Weh
berg ein Verbrauchermarkt (Brockhauser Weg) angesiedelt ist, dessen Einzugsbereich in den
Stadtbezirk Gevelndorf / Freisenberg hineinreicht.

Karte 20: Strukturpréagende Lebensmittelmérkte mit Isodistanzen (600 m) im Stadt-
bezirk Gevelndorf / Freisenberg
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ﬂ Supermarkt (>800 - 1.499 gm) /A Lebensmitteldiscounter (bis 800 gqm) [ Lebensmittelladen (< 200 gm)

Quelle: Darstellung Junker + Kruse. Unternehmenserhebung Januar, Februdyni 2021; KartengrundlageStadt Lu-
denscheid, Fachdienst Stadtplanung und Geoinformationen, 2020; Land NR®BWARKISCHER KREIS (2017)
Datenlizenz Deutschland Namensnennung- Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0).

Bevdlkerung im Stadtbezirk 2021: 3.658 Personen

Nahversorgung, quantitativ: Rund 150 m? Verkaufsflache Nahrungs und Genussmittel,
Verkaufsflachenausstattung in der Warengruppe Nahrungs
und Genussmittel 004 m2 / Einwohner.

Nahversorgung, strukturell: Kein Anbieter vorhanden
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Nahversorgung, raumlich: Lediglich geringe Teile des Siedlungsgebietes im Stadtbezirk
werden von der 600m-Isodistanz eines Verbrauchermarktes
abgedeckt.

Verkehrliche Anbindung: sehr eingeschréankte, f@laufige Erreichbarkeit des nachstge-
legenen strukturpragenden Lebensmittelmarktes (Weh-
berg),

Erreichbarkeit nachstgelegener Standorte von Lebensmittel-
markten Uber den Brockhauser Weg mit Kfz bzw. mit dem
OPNV, beispielsweise (iber die Buslinie 42verktags, tags-
Uber im 30 Minuten-Takt)

Veranderung zu 2013: Der StadtbezirkGevelndorf / Freisenbergerfuhr von 2013
neben dem Bevdlkerungsriickgang von c&b,9%. Die Ver-
kaufsflachenaustattung ist weiterhin deutlich unterdurch-
schnittlich.

Bewertung

Die Verkaufsflachenausstattundn der Warengruppe Nahrungs und Genussmittelist mit ei-
nem Wert von 0,04 m2 / Einwohner bezogen auf den gesamtstadtischen Durchschnitt
(0,42 m2 Verkaufsflache Nahrungs und Genussmittel / Einwohner) und den bundesdurch-
schnitlichen Ausstattungswert (0,400 0,45 m2 Verkaufsflache Nahrungs und Genussmit-
tel / Einwohner) deutlich unterdurchschnittlich.

Das quantitative Versorgungsdefizit in der Verkaufsflachenausstattung in der Warengruppe
Nahrungs und Genussmittel ist vor denmHintergrund des Standortes des Verbrauchermark-
tes am Brockhauser Weg zu relativieren. Es bleibt aber dennoch ein raumliches Defizit flr

das Gros des Wohnsiedlungsbereiches im Stadtbezirk.

Fur die Bevdlkerung des Stadtbezirks ist die Nutzung eines Kfz zuinkauf von Lebensmit-
teln weitgehend unabdingbar.

Es ist derzeit kein akuter Handlungsbedarf ablesbar, da es sich vor allem um strukturelle
Schwachen (Lage der Anbieter) handelt. Aufgrund der sich ergebenden Wettbewerbssitua-
tion ist die zusatzliche Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in stadtebaulich wiinschens-
werter Lage weiterhin eher unwahrscheinlich.
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5.7.7 Nahversorgungssituation im Stadtbezirk Griinewald

Der Stadtbezirk Griinewald befindet sich zentral im Hauptsiedlungsbereich der Stadt Lide
scheid und grenzt nérdlich an den Stadtbezirk Innenstadt / Staberg / Knap]Nahversorgungs-
standorte gewahrleisten das nahversorgungsrelevante Angebot, dabei sind die Standarisbe-
sondereauch auf Kunden ausgerichtet ist, die mit dem Kfz zum Einkaufen Faien.

Karte 21: Strukturpréagende Lebensmittelmérkte mit Isodistanzen (600 m) im Stadt-
bezirk Grinewald
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Quelle: Darstellung Junker + Kruse. Unternehmenserhebung Januar, Februdyni 2021; KartengrundlageStadt Lii-
denscheid, Fachdiest Stadtplanung und Geoinformationen, 2020; Land NRW MARKISCHER KREIS (2017)
Datenlizenz Deutschland Namensnennung- Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0).

Bevolkerung im Stadtbezirk 2021: 4.737 Personen

Nahversorgung, quantitativ: Rund 2.300 m? Verkaufsflache Nahrungs und Genussmit-
tel,
Verkaufsflachenausstattung in der Warengruppe Nahrungs
und Genussmittel 49 m2 / Einwohner.

Nahversorgung, strukturell: Ein Supermarktmit internationalem Sortiment(nicht groR3-
flachig, ca. 650 m2) sowie Lebensnitteldiscounter Penny
(groR¥flachig, rund 900 m2 Verkaufsflache) im zentralen
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VersorgungsbereichHeedfelder StralRe sowie der grof3fla-
chige Lebensmitteldiscounter Lidl (rund 950 m2 Verkaufsfla-
che)

Nahversorgung, raumlich: Bis auf vereinzelte Streulagen sindlla Siedlungsbereiche
des Stadtbezirks von 60Mn-Isodistanzen abgedeckt.

Verkehrliche Anbindung: gute fuBlaufige Erreichbarkeitder strukturpragenden Le-
bensmittelmérkte im zentralen Versorgungsbereich
Erreichbarkeitder Standorte von Lebensmittelmérkten tber
den Heedfelder StraRemit Kfz bzw. mit dem OPNV (Halte-
stelle Christuskirche)beispielsweise Uber die Buslinie 42
(werktags, tagsuberim 30 Minuten-Takt)

Veranderung zu 2013: Die Einwohnerzahl des Stadtbezirks sardeit 2013 um ca.
1,8 %, die Gesamtverkaufsflache im Sortiment Nahrungs
und Genussmittel stieg leichein, was auf die Anpassung der
Betriebsgrofl3e des Lebensmitteldiscounters zurlickzufihren
ist.

Bewertung

Die Verkaufsflachenausstattundn der Warengruppe Nahrungs und Genussmittelist mit ei-
nem Wert von 0,49 m2 / Einwohner bezogen auf den gesamtstadtischen Durchschnitt
(0,42 m2 Verkaufsflache Nahrungs und Genussmittel / Einwohner) und den bundesdurch-
schnitllichen Ausstattungswert (0,400 0,45 m2 Verkaufsflache Nahrungs und Genussmit-
tel / Einwohner) leicht Gberdurchschnittlich.

Der Lebensmitteldiscounterim zentralen Versorgungsbereich (Pennyit inzwischen modern
aufgestellt. Der Supermarkt weist eine urdrdurchschnittliche Verkaufsflache fur diesen Be-
triebstyp auf (es handelt sich aber auch nicht um einen typischen Filialisten, sondern um ei-
nen Anbieter mit tlirkisch ausgerichteter Produktpalette).

Aufgrund der insgesamt guten quantitativen sowie rdumliche Versorgungssituation besteht
kein Handlungsbedarf.
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5.7.8 Nahversorgungssituation im Stadtbezirk Honsél Eichholz

Im Gstlichen Teil des Hauptsiedlungsgebietes der Stadt Liidenscheid befindet sich der Stadtbezirk
Honsel / Eichholz. Zu den pragenden Einzelhandslsukturen gehdéren der zentrale Bereich
BrombergerStralie / Brauckenstraf3e (Nahversorgungszentryra.a. mit Lebensmitteldscounter,
Lebensmittelvollsortimenter sowie Drogeriemarkt). Daneben sind weitere Lebensmittelanbieter
vor allem in unterschiedlichen Beulagen anzutreffen.

GroRter Anbieter mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment im Stadtbezirk ist der Verbrau-
chermarkt Hit. Er liegt dezentral am nordlichen Rand deStadtbezirks und ist auf Kunden, die

mit dem Kfz zum Einkaufen kommen ausgerichtet. &tiellich ist nochein tlrkischer Supermarkt

zu nennen, der im westlichen Bereich deStadtbezirks liegt.

Karte 22: Strukturpréagende Lebensmittelmérkte mit Isodistanzen (600 m) im Stadt-
bezirk Honsel / Eichholz
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Quelle: Darstellung Junker + Kruse. Unternehmenserhebung Januar, Februdyni 2021; Kartengrundlage Stadt Lii-
denscheid, Fachdienst Stadtplanung und Geoinformatien, 2020; Land NRW& MARKISCHER KREIS (2017)
Datenlizenz Deutschland Namensnennung- Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0).

Bevolkerung im Stadtbezirk 2021: 6.094 Personen

Nahversorgung, quantitativ: Rund 5.100 m? Verkaufsflache Nahrungs und Gernussmit-
tel,
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Verkaufsflachenausstattung in der Warengruppe Nahrungs
und Genussmittel 084 m2 / Einwohner.

Nahversorgung, strukturell: VerbrauchermarktHit (rund 1.800 m2) im nérdlichen Stadt-
bezirksgebiet der gro3flachige Supermarkt Rewe (rund
1.350m? Verkaufsflache) sowie der grof3flachige Lebensmit-
teldiscounter Aldi (rund 1.050 m2 Verkaufsflache) im zent-
ralen VersorgungsbereiclNVZ Bromberger Stral3e / Brau-
ckenstral3e Im westlichen Stadtbezirksgebiet befindet sich
ein nicht grof3flachiger Supermarkt mit inérnationalem Sor-
timent (rund 500 m2 Verkaufsflache)

Nahversorgung, raumlich: Grol3e Teile des Siedlungsbereiches insbesondere im Zent-
rum sowie im Siden des Stadtbezirks sind nicht von 600-
Isodistanzen abgedeckt.

Verkehrliche Anbindung: teilweise gute ful@aufige Erreichbarkeit der strukturpragen-
den Lebensmittelméarkte (ua. im zentralen Versorgungsbe-
reich),

Erreichbarkeit der Standorte von Lebensmittelmarkten a.
Uber die Brauckenstrae mit Kfz bzw. mit dem OPNV, bei-
spielsweise Uber die Buslinie4und 48 (werktags, tagsuber
im 30 Minuten-Takt)

Veranderung zu 2013: Bevolkerungsriickgang von ca. 4,%. Die Gesamtverkaufs-
flache stieg gegeniber 2013 um rund 600m2 an. In diesem
Zeitraum ero6ffnete der groR3flachige Supermarkt Rewe im
NahversorgungszentrumBromberger Stral3e / Braucken-
straBe Die einwohnerbezogene Verkaufsflachenausstattung
steigerte sich um 0,12n2,

Bewertung

Die Verkaufsflachenausstattundn der Warengruppe Nahrungs und Genussmittelist mit ei-
nem Wert von 0,84 m2 / Einwohner bezogen auf den gesamtstadtischen Durchschnitt
(0,42 m2 Verkaufsflache Nahrungs und Genussmittel / Einwohner) und den bundesdurch-
schnittlichen Ausstattungswert (0,400 0,45 m2 Verkaufsflache Nahrungs und Genussmit-
tel / Einwohner) deutlich tberdurchschnittlich.

Die Versorgungsfunktion der Anbieter reicht teilweise deutlich Uber den Stadtbezirk hinaus.

Einzelne Standorte sind besonders auch auf Kunden ausgerichtet, die mit dem Kfz zum Ein-
kaufen kommen. Dies ist vor dem Hintergrund der Versorgungsfunktion fur die Stadtbeke
Kalve / Wefelshohl sowie Brininghausen / Augustenthal zu bertcksichtigen.

Es besteht derzeit kein akuter Handlungsbedartf.
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5.7.9 Nahversorgungssituation im Stadtbezirk Innenstadt Staberg/
Knapp

Der Stadtbezirk Innenstadt / Staberg / Knapp befindet sich im Zentrum des Liudenscheider
Hauptsiedlungsbereiches. Zu den pragenden Einzelhandelsstrukturen gehdrt die Innenstadt mit
einem Lebensmitteldiscounter sowie eiam Verbrauchermarkt im Einkaufszentrunstern-Center.
Darlber hinaus ist der zentrale Bereich Brauckenkreuz (in 6éstlicher Randlage Sesdtbezirks)

mit einem Lebensmittelvollsortimente, zwei Lebensmitteldiscounten und einem Biosupermarkt
Zu nennen.

Karte 23: Strukturpréagende Lebensmittelmérkte mit Isodistanzen (600 m) im Stadt-
bezirk Innenstadt / Staberg/ Knapp
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Quelle: Darstellung Junker + Kruse. Unternehmenserhebung Januar, Februdyni 2021; Kartengrundlage Stadt Lu-
denscheid, Fachdienst Stadtplanung und é&informationen, 2020; Land NRW& MARKISCHER KREIS (2017)
Datenlizenz Deutschland Namensnennung- Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0).

Bevdlkerung im Stadtbezirk 2021: 6.243 Personen

Nahversorgung, quantitativ: Rund 6.925 m? Verkaufsflache Nahrung und Genussmit-
tel,
Verkaufsflachenausstattung in der Warengruppe Nahrungs
und Genussmittel 111 m2 / Einwohner.
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Nahversorgung, strukturell: Im NahversorgungszentrunmBrauckenkreuz befinden sich
der grol3flachige Supermarkt Mix Markt, welcher ein inter-
nationales Sortiment anbietet (rund 1.000 m2 Verkaufsfla-
che),derBiomar kt dennds (rund)sbbO
wie die Lebensmitteldiscounter Lidl (rund 1.500 m2 Ver-
kaufsflache) und Netto MarkenDiscount (rund 750 m? Ver-
kaufsflaché.

Im zentralen Versorgingsbereichinnenstadt befinden sich
der gro3flachige Supermarkt Rewe (rund 1.350 m2 Ver-
kaufsflache)sowie derLebensmitteldiscounter Netto Mar-
ken-Discount (rund 550 m2 Verkaufsflaché®) sowie ver-
schiedenelLebensmittelldadenund Fachgeschafte

AulRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche befinden sich
drei Lebensmittelladen mit einer Gesamtverkaufsflache von
rund 200 m2.

Nahversorgung, raumlich: Ausgenommen einer kleinen Flache im Zentrum des Stadt-
bezirks ist die gesamte Siedlungsflache durch 60®-Isodis-
tanzen abgedeckt.

Verkehrliche Anbindung: teilweise gute fu3laufige Erreichbarkeit der strukturpragen-
den Lebensmittelmérkte (ua. in den zentralen Versor-
gungsbereichen Innenstadt und Brauckenkreuz),
Erreichbarkeit der Standorte von Lebensmittelérkten u.a.
Uber die Brauckenstrafle oder die Knapper Stral3e mit Kfz
bzw. mit dem OPNV, beispielsweise uiber die Busline40,
42, 44 und 54 (werktags, tagstiberim 30 Minuten-Takt,
u.a. Haltestellen Braucken oder Rathausplgtz

Veranderung zu 2013: Geringer Bevolkerungsrickgang mit ca. 1,86, die Gesamt-
verkaufsflache wuchs um ungeféahr 1.800n2 auf knapp
8.000 m2 an. Der Zuwachs an Verkaufsflache konzentrierte
sich insbesondere auf das Nahversorgungszentrum Brau-
ckenkreuz, in welchem seit 2013 der groRflachig®iscoun-
ter Lidl und dennds Biomarkt

Bewertung

Die Verkaufsflachenausstattungn der Warengruppe Nahrungs und Genussmittelist mit ei-
nem Wert von 1,11 m? / Einwohner bezogen auf den gesamtstadtischen Durchschnitt
(0,42 m2 Verkaufsflache Nahrungs- und Genussmittel / Einwohner) und den bundesdurch-
schnittlichen Ausstattungswert (0,400 0,45 m2 Verkaufsflache Nahrungs und Genussmit-
tel / Einwohner) deutlich Gberdurchschnittlich.

32 EinUmbau des NettoMarken-Discount fand wahrend der Bearbeitung der Fortschreibung des Einzelhandelskon-

zeptes statt.
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Aufgrund der Angebotsausstattung in den zentralen Versorgungsbereichewvird eine Uber

den Stadtbezirk hinausreichende Versorgungsbedeutung entwickelt. So hat der Einzelhandel
in der Innenstadt eineteilweise gesamtstadtische Bedeutung und dient auch der Nahversor-
gung der Bevolkerung des Stadtbezirks. Mit einem Lebensmittadiisortimenter, Lebensmit-
teldiscountern und erganzendem kleinteiligem Angebot besteht ein differenzierter Betriebs-
typenmix.

Akuter Handlungsbedarf ist nicht ablesbar.
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5.7.10 Nahversorgungssituation im Stadtbezirk Kalvé Wefelshohl

Ostlich an dasHauptsiedlungsgebiet Liidenscheids grenzt der Stadtbezikalve/ Wefelshohl
Wahrend sich die Siedlungsflachen Uberwiegend im westlichen Teil d8sadtbezirks befinden, ist
der dstliche Teil von Wald und Feldern gepragt. Am westlichen Rand d&tadtbezirks liegen die
zentralen Versorgungsbereiche Berliner Straf3e / Brauckenstral3e sowie das Brauckenkreuz. Sie
Ubernehmen mit ihrem Einzelhandelsangebot Z.. die Versorgung fur diesenStadtbezirk. Im ¢st-
lichen Teil des Stadtbezirks verlauft die AutobahA45.

Karte 24: Strukturpréagende Lebensmittelmérkte mit Isodistanzen (600 m) im Stadt-
bezirk Kalve / Wefelshohl

Quelle: Darstellung Junler + Kruse. Unternehmenserhebung Januar, Februaduni 2021; Kartengrundlage Stadt Lii-
denscheid, Fachdienst Stadtplanung und Geoinformationen, 2020; Land NRBWARKISCHER KREIS (2017)
Datenlizenz Deutschland Namensnennung- Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0).

Bevolkerung im Stadtbezirk 2021: 4.728 Personen

Nahversorgung, quantitativ: Rund 200 m? Verkaufsflache Nahrungs und Genussmittel,
Verkaufsflachenausstattung in der Warengruppe Nahrungs
und Genussmittel 004 m2 / Einwohner.

Nahversorgung, stukturell: Ein Lebensmittelladen (rund 50 m? Verkaufsflache).
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