Hinweis:

Bei dieser Satzung handelt es sich um eine Lesefassung der Satzung einschlieBlich samtlicher
Anderungssatzungen, die unverbindlich zur allgemeinen Information vorgesehen ist. Sie trifft
keine rechtsverbindliche Aussage.

Lesefassung der Satzung
tiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
in der Stadt Ludenscheid
vom 19.10.1987
in der Fassung der 2. Anderungssatzung vom 22.12.1994

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. I. S 2253) und des
§ 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 13.08.1984 (GV. NW. S. 475/SGV. NW. 2023) hat der Rat der Stadt Ludenscheid
folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages
Die Stadt Lidenscheid erhebt gemaf § 127 ff. BauGB zur Deckung ihres anderweitig nicht ge-

deckten Aufwandes flir ErschlieBungsanlagen einen Erschlielungsbeitrag nach MalRRgabe der
folgenden Vorschriften.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der Erschlielungsaufwand:
1. fur die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StraRen, Wege und Platze

a) bei mehrseitiger Bebaubarkeit bis zu 19 m Breite,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 17 m Breite;

2. fur die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstraf3en (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu
19 m Breite;

3. fur Parkflachen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 und 2 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 7 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 2 genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlie-
Rung notwendig sind, bis zu einer Flache von 10 v. H. aller erschlossenen Grund-
stickflachen;
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(1)

4. fur Grunanlagen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne der Nr. 1 und 2 sind (Stra3enbe-
gleitgrin),

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 2 genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlie-
Rung notwendig sind, mit Ausnahme von Kinderspielplatzen, bis zu einer Flache
von 10 v. H. aller erschlossenen Grundstiicksflachen;

5. fur die offentlichen aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FuBwege, Wohn-
wege);

6. fur Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der Er-
schlieBungsanlagen sind;

7. fir die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst die Kosten, die flr die Teile der Fahrbahn der Orts-
durchfahrt einer klassifizierten Strale entstehen, die Uber die Breiten der anschlieenden
freien Strecke hinausgehen.

Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrofiern sich die in Abs. 1
angegebenen Male fir diesen Bereich um 6 m, ebenso bei Aufweitungen in Kurven, Ein-
mundungen und Kreuzungen.

§3
Art der Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes
Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand wird fur die einzelne Erschliefungsanlage ermit-
telt (§ 127 Abs. 2 BauGB). Abweichend von Satz 1 kann der beitragsfahige ErschlieBungs-
aufwand ermittelt werden

1. flr bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage,

2. insgesamt fur mehrere Anlagen, die fur die Erschlielung eine Einheit bilden (Erschlie-
Rungseinheit).

Die Aufwendungen fur Parkflachen, Grinanlagen und Immissionsschutzanlagen im Sinne
des § 127 Abs. 2 BauGB werden den zum Anbau bestimmten Stralen, Wegen und Plat-
zen, zu denen sie von der Erschliellung her gehoéren, zugerechnet. Werden die StralRen,
Wege und Platze in eine ErschlieBungseinheit einbezogen, so sind damit auch die Kosten
der zugehdérigen Parkflachen, Griinanlagen und Immissionsschutzanlagen nach Satz 1 bei-
tragsfahiger Aufwand der ErschlieBungseinheit. Abweichend von Satz 1 und 2 kann der
beitragsfahige ErschlieBungsaufwand auch fur die einzelnen Parkflachen, Grinanlagen
und Immissionsschutzanlagen gesondert ermittelt werden.
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Sind fur beitragsfahige Mallnahmen Rechnungsbelege nicht mehr vorhanden, so werden
die im Zeitpunkt der Abrechnung maf3igebenden Baupreise fir die Ausbauart ermittelt, wo-
bei auf den fir das Jahr des Abschlusses dieser AusbaumafRnahme mafgeblichen Preis-
index abzustellen ist. Als Preisindex gelten die vom Statistischen Bundesamt und vom Sta-
tistischen Reichsamt veroffentlichten Indices, und zwar

1. fur die Jahre 1961 und friher der Preisindex flir Hochbauten,

2. fur die Jahre ab 1962 der Preisindex fur Neubauten und Unterhaltung - Stralenbau all-
gemein -.

Kosten fur Einrichtungen, die ausschlieRlich der Entwasserung der ErschlieBungsanlagen
dienen (Regenablaufe einschl. der Anschluss- und Sammelleitungen), sind in voller Hohe
beitragsfahiger ErschlieBungsaufwand. Kosten fur Einrichtungen, die sowohl der Entwas-
serung der ErschlieBungsanlagen als auch der Entwasserung der Grundstlicke dienen,
sind in H6he von 26 v. H. beitragsfahiger Erschliefungsaufwand, wenn die Einrichtungen
im Mischverfahren betrieben werden. Werden die Einrichtungen im Trennverfahren betrie-
ben, so sind die Kosten des Regenwasserkanals in Hohe von 50 v. H. beitragsfahiger Er-
schliefungsaufwand. StralRenablaufe mit inren Anschlussleitungen im Sinne des § 7 Abs. 1
Nr. 5 Satz 3 sind stets in voller Hohe beitragsfahiger ErschlieRungsaufwand.

§4
Anteil der Stadt am beitragfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v. H. des ermittelten ErschlieBungsaufwandes.

(1)

(2)

§5
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der nach § 3 ermittelte und um den Anteil der Stadt geklrzte beitragsfahige Erschlie-
Rungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke nach dem Verhaltnis der Grund-
stiicksflachen zueinander verteilt. Dabei wird die Grundstlicksflache entsprechend der
Ausnutzbarkeit mit einem Vomhundertsatz vervielfacht, der im einzelnen betragt bei

eingeschossiger Bebaubarkeit: 125v. H.,
zweigeschossiger Bebaubarkeit: 150 v. H.,
dreigeschossiger Bebaubarkeit: 175v. H.,
vier- und flinfgeschossiger

Bebaubarkeit: 195 v. H.,
sechsgeschossiger Bebaubarkeit: 210 v. H,,
sieben- und mehrgeschossiger

Bebaubarkeit: 215v. H

In beplanten Gebieten gelten die nachfolgenden Regelungen:

1. Als Geschosszahl gilt die im Bebauungsplan festgesetzte héchstzulassige Zahl der
Vollgeschosse.

2. Bei Grundstlcken, fur die der Bebauungsplan nur Grundflachenzahl und Baumassen-



zahl festsetzt, wird die Anzahl der Vollgeschosse wie folgt ermittelt:

Baumassenzahl bis 3,5: 1 Geschoss,
Baumassenzahl bis 5,6: 2 Geschosse,
Baumassenzahl bis 7,0: 3 Geschosse,
Baumassenzahl bis 7,7: 4/5 Geschosse,
Baumassenzahl bis 8,4: 6 Geschosse,
Baumassenzahl Gber 8,4: 7 Geschosse.

Wird die nach dem Bebauungsplan zuladssige Geschoss- bzw. Baumassenzahl Uber-
schritten, so ist bei der Ermittlung der Zahl der Vollgeschosse die tatsachliche Ausnut-
zung des Grundstlickes zugrunde zu legen.

Grundstucke, fur die im Bebauungsplan eine gewerbliche Nutzung ohne Bebauung
festgesetzt ist, gelten als eingeschossig bebaubar.

Fir Grundstucke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten werden die in Abs. 1 ge-
nannten Vomhundertsatze verdoppelt. Entsprechendes gilt fur die einzelnen Grundstu-
cke in anderen als den in Satz 1 genannten Gebieten, soweit auf ihnen eine Nutzung
vorhanden oder bei unbebauten Grundsticken zulassig ist, die nach § 7 Abs. 2 BauN-
VO in Kerngebieten, nach § 8 Abs. 2 BauNVO in Gewerbegebieten oder nach § 9 Abs.
2 BauNVO in Industriegebieten zulassig ist.

Grundstucke, fur die der Bebauungsplan eine nichtgewerbliche Nutzung ohne Bebau-
ung festsetzt, werden mit 100 v. H. ihrer Flache angesetzt.

Grundstucke, fir die im Bebauungsplan ausschliellich eine Bebauung mit Garagen
festgesetzt ist, werden mit 110 v. H. ihrer Flache angesetzt.

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fur die ein bestehender Plan Ausweisungen Uber
die Nutzung der Grundstucke nicht enthalt, gelten die nachfolgenden Regelungen:

1.

Bei bebauten Grundstiicken ist die Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse
malfigebend.

Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstlcken ist die Zahl der Vollgeschosse mal3-
gebend, die auf den Grundsticken in der ndheren Umgebung innerhalb des Abrech-
nungsgebietes Uberwiegt.

Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheit des Bauwerks nicht feststellbar, wird
auf je angefangene 3,5 m Hohe des Bauwerks ein Vollgeschoss angerechnet.

Unbebaubare, gewerblich nutzbare Grundstiicke gelten als eingeschossig bebaubar.

Unbebaubare, nicht gewerblich nutzbare Grundstiicke werden mit 100 v. H. ihrer Fla-
che angesetzt.

Fir Garagengrundstiicke gilt Abs. 2 Nr. 7 entsprechend.

Als Grundstlcksflache gilt bei Grundstticken, die lediglich durch eine ErschlieRungsan-
lage erschlossen und nur flr andere als gewerbliche oder industrielle Zwecke genutzt
werden oder nach der in der ndheren Umgebung innerhalb des Abrechnungsgebietes
uberwiegend vorhandenen Art der Nutzung so genutzt werden durfen, die Flache, die
zwischen der zu der Erschliellungsanlage hinweisenden Grundsticksgrenze und einer
dazu im Abstand von 50 m verlaufenden Parallele liegt. Sind Grundstiicke tber den 50-



m-Bereich hinaus bebaut, so ist die Grundstlickstiefe maRgebend, die durch die hintere
Grenze der Nutzung bestimmt wird. Bei unbebauten Grundstiicken wird die Grund-
stlckstiefe zugrunde gelegt, bis zu der die in der ndheren Umgebung innerhalb des Ab-
rechnungsgebietes gelegenen Grundstiicke tUiberwiegend bebaut sind.

Gewerblich oder industriell genutzte Grundstlicke sowie unbebaute Grundsticke, die
aufgrund der in der ndheren Umgebung innerhalb des Abrechnungsgebietes Uberwie-
gend vorhandenen Art der Nutzung gewerblich oder industriell genutzt werden durfen,
werden mit ihrer vollen Tiefe angesetzt.

Abs. 2 Nr. 5 Satz 1 gilt entsprechend, wenn Gebiete aufgrund der vorhandenen, im
wesentlichen gleichartigen Bebauung oder sonstigen Nutzung als Kerngebiete mit ei-
ner nach § 7 Abs. 2 BauNVO, als Gewerbegebiete mit einer nach § 8 Abs. 2 BauNVO
oder als Industriegebiete mit einer nach § 9 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzung anzu-
sehen sind. In anderen Gebieten oder in Gebieten, die keiner der in Satz 1 genannten
Gebietsarten zugeordnet werden kdnnen, gilt die in Abs. 2 Nr. 5 vorgesehene Verdop-
pelung fir solche Grundstiicke, auf denen eine Nutzung vorhanden oder - bei unbe-
bauten Grundsticken - zulassig ist, die in Kerngebieten nach § 7 Abs. 2 BauNVO, in
Gewerbegebieten nach § 8 Abs. 2 BauNVO und in Industriegebieten nach § 9 Abs. 2
BauVO zulassig ist.

(4) FOr Grundstiicke, die von mehr als einer abrechnungsfahigen ErschlieBungsanlage glei-
cher Art erschlossen werden, gelten die nachfolgenden Regelungen:

1.

Wird der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand flir die einzelne ErschlieRungsanlage
ermittelt, so ist die gem. den Absatzen 1 bis 3 ermittelte Grundstlicksgrofie fur jede ab-
zurechnende Anlage je zur Halfte anzusetzen.

Wird der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand fur eine Erschlielungseinheit ermittelt,
SO ist,

a) wenn Grundsticke ausschlieBlich von Anlagen der abzurechnenden Erschlie-
Rungseinheit erschlossen werden, gem. den Absatzen 1 - 3 zu verfahren,

b) wenn Grundstucke nicht ausschlief3lich von Anlagen der abzurechnenden Erschlie-
Rungseinheit erschlossen werden, die gem. den Absatzen 1 - 3 ermittelte Grund-
stlcksflache zur Halfte anzusetzen.

Durch die Regelung fur Grundstiicke nach Nr. 1 und Nr. 2 Buchst. b durfen die Er-
schliefungsbeitrage fur andere Grundstticke nicht héher als bis zum 1 1/2-fachen des
Betrages ansteigen, der auf sie ohne Anwendung der Regelung entfallen ware. Die -
ber das 1 1/2-fache hinausgehenden Betrage werden auf die Ubrigen Grundstick gem.
den Absatzen 1 bis 3 verteilt.

§6

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann im Wege der Kostenspaltung flr

1.

den Erwerb von ErschlieRungsflachen,

2. die Freilegung von Erschlielungsflachen,
3. die Herstellung der Fahrbahnen,
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die Gehwegbefestigung,

die Einrichtungen fir die Entwasserung der Erschliefungsanlagen,
die Einrichtungen fiir die Beleuchtung der ErschlieRungsanlagen,
die Parkflachen,

die Grunanlagen,

die Immissionsschutzanlagen

selbstandig erhoben werden. Die Erhebung kann auch unter Zusammenfassung mehrerer Teil-
einrichtungen erfolgen.

§7

Merkmale der endgiiltigen Herstellung einer ErschlieBungsanlage

(1) Die ErschlieBungsanlagen sind endglltig hergestellt, wenn die Merkmale der Nummern 1 -
9 erflllt sind.

1.

2.

Die Stadt mufd Eigentimerin der Flachen der ErschlieBungsanlagen sein.

Die StralRen, Wege, Platze und Parkflachen missen in Verbindung zum Gbrigen 6ffent-
lichen Verkehrsnetz stehen.

Zu einer Strale gehdren Fahrbahn, beidseitige Gehwege und Einrichtungen zu ihrer
Entwasserung und Beleuchtung.

Fahrbahn, Gehwege und Sicherheitsstreifen mussen einen Unterbau aus Steinmateri-
al, je nach technischer Notwendigkeit eine Tragschicht aus Stein- oder Asphaltmaterial
und eine Decke aus Asphalt, Teer, Beton, Pflaster oder Platten haben. Die Fahrbahn
muss von den Parkflachen gemal § 2 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. a durch Rinnsteine, Tief-
bordsteine, Wangensteine oder durch Markierung (Markierungsfarbe, Folie, Heilzas-
phalt, Kaltasphalt) optisch abgegrenzt sein. Die Fahrbahn einschl. der Parkflachen ge-
maRk § 2 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. a muss von den Gehwegen oder Sicherheitsstreifen
durch Rinn- und Hochbord- bzw. Tiefbordsteine oder Wangensteine getrennt sein.

Wird die Strale ohne Gehwege, Parkflachen gemafll § 2 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. a und Si-
cherheitsstreifen angelegt, muss die Fahrbahn seitlich durch mindestens 8 cm breite
Randsteine oder Wangensteine, die als Flussbahn ausgebildet sind oder durch Markie-
rung (Markierungsfarbe, Folie, HeiRasphalt, Kaltasphalt) optisch abgegrenzt werden.

Als Einrichtung zur Entwasserung einer Strale muss eine unterirdische Kanalleitung
eingebaut werden. In Abstanden von hochstens 100 m sind Kontrollschachte zu erstel-
len. Das Kanalsystem muss mit Stralenablaufen versehen sein. Die Entwasserungs-
anlage muss an das offentliche Kanalnetz angeschlossen sein; sie kann im Trenn- oder
Mischverfahren betrieben werden.

Die Stralen mussen mit einer elektrischen Beleuchtung versehen sein. Die Lichtquel-
len missen an Masten, Wandarmen oder Uberspannungen angebracht werden. Die
Lichtquellen dirfen nicht mehr als 60 m voneinander entfernt sein.

Wege, Platze und Parkflachen mussen einen Ausbau in entsprechender Anwendung
der Nr. 4 Satz 1 haben.



8. Grunanlagen missen gartnerisch gestaltet sein, Rasenflachen missen eingesat, fur
Aufwuchs bestimmte Flachen bepflanzt sein. Flachen, die weder fir Rasen noch fur
sonstigen Bewuchs vorgesehen sind, miussen befestigt sein. Die vorgesehenen Ruhe-
banke und Spielgerate missen aufgestellt sein.

9. Der Umfang der Anlagen nach § 2 Abs. 1 Nr. 6 ist durch besondere Satzung im Einzel-
fall festzulegen.

(2) Soll eine Erschliefungsanlage abweichend von den im Abs. 1 aufgefiuhrten Herstellungs-
merkmalen als endgultig hergestellt gelten, so wird dies durch besondere Satzung im Ein-

zelfall geregelt, das gilt auch fur den Fall, dal® ErschlieBungsanlagen als verkehrsberuhigte
Bereiche ausgestaltet werden.

§8
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der Betrag einer Abldésung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der Hohe des
voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§9

In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am 01.01.1995 in Kraft.
Die vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht. GemaR § 215 Abs. 1 Bauge-
setzbuch ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Baugesetzbuches beim
Zustandekommen von Satzungen unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Be-
kanntmachung der Satzung schriftlich gegenliber der Gemeinde geltend gemacht worden sind;
der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
Gemal § 4 Abs. 6 der Gemeindeordnung kann eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften der Gemeindeordnung beim Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jah-
res seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn,
a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,
b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemal 6ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Stadtdirektor hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentber der Gemeinde vorher gertgt und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Lidenscheid Der Burgermeister



